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1. Aufgabe und Vorgehen

Im KDK Teil 1 werden die denkmalpflegerischen Starken, Werte und Qualitdten herausgearbeitet.
Das hier vorliegende Kommunale Denkmalkonzept (KDK) Teil 2 formuliert Leitlinien sowie
konkrete raumliche Handlungsempfehlungen fur die Entwicklung der SKW-Siedlung und der
zugehorigen Garten. Darlber hinaus kommentiert das KDK Teil 2 relevante drtliche Planungen
und benennt strukturelle, bauliche und funktionale Uberformungen (Handlungsbedarfe).

Das KDK mit den zwei Modulen ,Denkmalwerte” und ,Planungsebene” versteht sich als
denkmalpflegerischer Fachbeitrag zum Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzept (IKEK),
welches von der Architekturschmiede aus Kirchdorf i. Wald erarbeitet worden ist.

Das KDK wird von der Gemeindeverwaltung (Bauamt) und vom Ortsheimatpfleger(Herr Meisl)
sowie vom Landesamt fir Denkmalpflege aktiv begleitet.

Die Einbindung von Politik und Blrgerschaft in das KDK Teil 1erfolgte bislang bei einer
Préasentation im Rahmen einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzungam 23. Juli 2019.

2.  Rahmenbedingungen — Aktuelle Planungen/ Instrumenteund Zielvorstellungen
der Gemeinde Garching a.d. Alz fiir den Bereich der SKW-Siedlung und Garten
und deren Vertraglichkeit mit denkmalpflegerischen Zielen und Werten

Kapitel 2 gibt einen Uberblick auf den planerischen Status des Untersuchungsgebietes SKW-
Siedlung und Garten mit Umgebung. Drei Planungskonzepte sind wie bereits angedeutet besonders
relevant:

- Das Integrierte Kommunale Entwicklungskonzept ,Dorfkultur-Verbund Rupertiwinkel, Alz-
Hugelland“ vom Biro Architekturschmiede aus den Jahren 2016/18,

- Die Vorbereitenden Untersuchungen vom Biro Plankreis mit Biro Wagenhauser aus dem Jahr 2002

- sowie die Planungen zur Sanierung der Garten und Gartenhauser vom Blro Grunfabrik
Landschaftsarchitekten aus dem Jahr 2018.

Diese Planungskonzepte werden kommentiert und hinsichtlich ihrer Vertréaglichkeit mit dem
denkmalpflegerischen Ziel des KDKs ,Erhalt und Weiterentwicklung historischer baulicher und
stadtebaulicher Strukturen” Gberpruift.

Analog dazu werden auch einige Bebauungsplane, die seit den 1980er Jahren im Umfeld der SKW-
Siedlung erstellt worden sind, ndher angesehen und hinsichtlich ihrer Vertréaglichkeit mit den Zielen
des KDKs kommentiert.
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2.1 Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept (IKEK)

Das von der Architekturschmiede erarbeitete IKEK* dient den Gemeinden Garching a.d. Alz und
der Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach mit Tyrlaching, Feichten a.d. Alz, Halsbach und
Kirchweidach als Grundlage fur die kinftige stadtebauliche Entwicklung.

Dieses Planungskonzept schlagt fir Garching a.d. Alz Malinahmen in den vier Handlungsfeldern
+Kultur, Brauchtumspflege, Tourismus®, ,Innenentwicklung, Leerstandsmanagement®, ,Nahversorgung,
Daseinsvorsorge“ sowie ,Erhalt bzw. Wiederbelebung der Dorfgastronomie“vor. Allerdings sind die im
IKEK formulierten Hochbau-, Freiflachen-, Grinordnungs- sowie Planungsmal3nahmen nur
eingeschrankt mit den Grundsatzen des KDKs — Erhalt und Weiterentwicklung historischer
baulicher und stadtebaulicher Strukturen” und Beseitigen bzw. mindern von Stérungen® — in Einklang
zu bringen.

Hochbaumalinahmen

- -
Straflenrdaume

E{] i El le'FE'iLh =]

Grinordnerische
Malinahmen

Planerische
Malinahmen

IKEK, Ausschnitt MaRnahmenplan Garching a.d. Alz, (Buro Architekturschmiede, 2018)

*Architekturschmiede Biiro fir Hochbau und Stadtebau, Kirchdorf i. Wald, Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept ,Dorfkultur-
Verbund Rupertiwinkel, Alz-Higelland” 2016/2018

4




Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Garching an der Alz
Teil 2 Handlungsbedarf, Leitlinien und Handlungsempfehlungen Rahmenbedingungen

IKEK Architekturschmiede 2018;
Hochbau-, Freiflachen-, Grinord-
nungs- sowie Planungsmafl3nahmen, | Kommentar aus Sicht des KDKs
(vgl. Bericht S. 253 ff mit Nummerie-
rung der Ma3nahmen)

1 | Sanierung/ Umgestaltung der Die nach Errichtung der SKW-Siedlung aus den 1920er
»Alten Turnhalle” zu einem Kultur- | Jahren im Zuge des weiteren Siedlungsausbaus Mitte
und Veranstaltungszentrum der 1930er Jahre errichtete ,Alte Turnhalle” in der

Turnstral3e 7 ist aus denkmalpflegerischer Sicht
ortsbildpragend — das Bauwerk hat historische
Substanz und stellt fur den Ort ein bedeutendes
Geschichtszeugnis dar.

Ein aktuelles Baugutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass der Bauzustand dieses historischen und ortsbild-
pragenden Gebaudes sehr schlecht ist, u.a. fehlt ein
wichtiger Bauanker, welcher die Standfestigkeit des
Gebaudes nachhaltig sichert.

Das Ziel des IKEKSs, das Gebaude fur regionale und
Uberregionale Ausstellungen, Messen, Konferenzen,
Musikveranstaltungen/ Konzert ... fir ein gréReres
Publikum tauglich zu machen, sollte angesichts der
hohen baulichen und finanziellen Aufwendungen nicht
weiter verfolgt werden.

Aus Sicht des KDKs sind solche MalRnahmen zu priifen,
die geeignet sind, das Hallengebaude standfest und
verkehrssicher zu machen, damit wie bisher auch in
Zukunft kleinere 6rtliche Veranstaltungen maoglich sind.

2 | StralRenraumgestaltung Kirchweg, | Kirchweg und TurnstralRe sind historische Strafl3en, die
Frihlingsstral3e, Turnstralle und im Zuge der ErschlieBung der Werkssiedlung Anfang
Nikolausstral3e der 1920er Jahre entstanden sind. Der heutige
Kirchweg folgt in seinem Verlauf einem historischen
Forstweg und die Turnstral3e einer alten Flurgrenze.
Beide Straf3en rahmen die SKW-Siedlung ein. Eine
Verbesserung der Gestaltung mit weniger Asphalt,
mehr Grun und Barrierefreiheit, ggf. mit Querungshilfen
hilft den Fuf3géngern und Radfahrern und kann die
bauliche Qualitéat der denkmalgeschitzten Gebaude
und Freiflachen besser in Szene setzen.

Nicht dargelegt sind Vorschlage zur Neugestaltung der
innerdrtlichen B299 (1), ebenfalls ein historischer
Stral3enzug. Aber gerade hier waren Verbesserungen
angebracht zugunsten der SKW-Siedlung (Verminde-
rung der Trennung der Siedlung in zwei Teile) und der
Menschen die dort wohnen oder arbeiten (Schule).
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3 | Neugestaltung Volksfestplatz mit Der ehemalige Sportplatz, heute Volksfestplatz stammt
Freiflachen und Parkplatz im sud- | aus den 1930er Jahren. Ahnlich wie die ,Alte

lichen Teil Turnhalle” ist er entstanden im Zuge des weiteren
Siedlungsausbaus. Im ndrdlichen Teil der historischen
Freiflache ist bereits Wohnungsbau entstanden.

Das KDK untersttitzt die Idee einerNeugestaltung des
Platzes mit dem Ziel des Erhalts historischer Strukturen.

4 | Gestaltung einer Teilflache als Im Zuge der Neugestaltung des Kirchwegs kdnnen
Entlastungsparkplatz auch Stellplatze angeordnet werden. Ob jedoch an
dieser Stelle ein Parkplatz mit rd. 1.500 gm und 50-60
Stellplatzen erforderlich ist, ware noch zu klaren.

5 | Gestaltung der nérdlichen Janisch- | Eine denkmalgerechte Gestaltung der nérdlichen
garten Janischgéarten mit Erhaltung der historischen Parzellie-
rung und einer standortgemafen Bepflanzung sowie
Modernisierung der Gartenhauschen wird begrift.

6 | Vernetzung der Janischgéarten mit | Die erste Siedlungskirche wird 1933/ 34 am Standort
dem Kirchenbezirk und Kinder- der heutigen Herz-Jesu-Kirche (Neubau um 1958/
garten 1959) im Kreuzungsbereich Frihlingstraf3e/ Kirchweg
errichtet. Die erste Siedlungskirche ist wie Turnhalle
und Sportplatz im Zuge des Siedlungsausbaus
entstanden.

Funktional gehéren SKW-Siedlung und Kirche zusam-
men. Eine gestalterische Verknupfung durch Grin-
vernetzung wird begrifit.

7 | Gestaltung des Kirchenvorplatzes | s.o.
8 | Malinahmen zur Leerstands- Der Leerstand im Bereich Nikolausstral3e ist offen-
beseitigung im Zentrumsbereich sichtlich. Im Zentrum steht die Frage: Was sind die

Ursachen fir den Zentralitatsverlust in diesem Bereich.
Denkbar ist ein Planungskonzept mit folgendem
Vorgehen: Bestandserhebung IST-Situation, Ermittlung
des baulichen Zustandes der leer stehenden bzw.
untergenutzten Geb&ude, Ergriindung der Ursachen fir
Leerstand und Unternutzung, Ermittlung der
Bewirtschaftungssituation und Investitionsbereitschaft
der Eigentumer, Strategieentwicklung zum Umgang mit
den Leerstanden oder Unternutzungen in Kooperation
mit Kommune und Eigentiimern.

Anmerkung: Das KDK fokussiert sich auf den Bereich
der historischen SKW-Siedlung.

9 | Planerische Uberlegungen zur Die SKW-Siedlung hat dann eine Zukunft, wenn es
Janisch-Siedlung gelingt auf Basis einer guten Kommunikation zwischen
Eigentimer, Kommune, Stadtebaufdrderung u.a. die
Substanz und die Qualitat der Gebaude und
Freiflachen zu sichern. Dafur sind alle Anstrengungen
zu unternehmen. Das KDK unterstitzt nicht die Haltung
des IKEKSs, dass trotz Leerstand etlicher Wohnungen
.der Verfall dieser ortsbildpragenden Siedlung deshalb
kaum mehr zu vermeiden ist".
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2.2 Vorbereitende Untersuchungen(VU)

Bereits im Jahr 2002 war die Gemeinde Garching a.d. Alz daran, die Ortsteilsanierung der SKW-
Siedlung voranzutreiben.Hierflir wurden Vorbereitende Untersuchungen (VU) von den Planungs-
biros Plankreis und Wagenhauser erarbeitet. Die Ergebnisse der VU sind u.a. in einem Plan mit
vorgeschlagenen Ordnungs-, Entwicklungsmafinahmen und BaumafRnahmen sowie in einem Plan
».Neuordnungskonzept" dargestellt (vgl. ndchste Seiten).

Vorbereitende Untersuchungen
2002 mit MaBnahmenplan und Kommentar aus Sicht des KDKs
Neuordnungskonzept

6{?\“’%&‘ S % | Die planerischen Aussagen des Mal3nahmen- und Neu-

SRS WIS A. > . . .
AT <9 0{’:;9\ F ordnungskonzeptes von 2002 stehen im Einklang mit den
s N/ \ f{’(ﬁ .. | aktuellen Grundsétzen des KDK ,Erhalt und Weiterent-
LN A

: > C~~ | wicklung historischer baulicher und stadtebaulicher Struk-
\Y 70 turen” und ,beseitigen bzw. mindern von Stérungen®.

Dies gilt insbesondere firr folgende Uberlegungen:

- Nachhaltige Verkehrsberuhigung im Ortskern, insbe-
sondere im Bereich der Altéttinger StraRe (B299)

| - Sanierung und Neugestaltungen im offentlichen
I Raum (Kirchweg, TurnstralRe, Hangstral3e, Mozart-
stral3e, vor der Kirche und dem Kindergarten) zur
sozialen Nutzbarmachung und funktionalen Aufwer-
tung der Straf3en- und Platzraume u.a. zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat

- Aktivierung, Aufwertung und Neugestaltung inner-
ortlicher Freiflachen (v.a. des ehemaligen Sportplatz-
gelandes) sowie Erhalt und Ausbau der FuBwege-
beziehungen

- Mafnahmen zur Gebietsidentifikation, z.B. Klaran-
lage, Trockenkeller oder Pumpenhaus

=y S & , /, - Aktivierung der ,Alten Turnhalle” (vgl. dazu Pkt. 1

Neuordnungsplan 2002 Kommentar zu IKEK Vorschlag Sanierung/ Umgestal-
tung der ,Alten Turnhalle” zu Kultur- und Veranstal-
tungszentrum)

- Starkung der Wohngqualitat durch Instandsetzung und
Modernisierung, Aus- und Umbau von Wohngeb&u-
den der SKW-Siedlung und Garten

- Erhaltung und Aufwertung der Gartenbereiche durch
Aktivierung der ehemaligen Gartenhauschen und
Verbesserung der 6kologischen Situation durch
Entsiegelung, Regenwasserkonzepte und naturnahe
Gestaltung

- Bauleitplanung zur Sicherung der Sanierungsziele
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T E

sossen
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Vorbereitungen
1.3 Feinuntersuchungen

Grunderwerb

2.1.1 zur Freifldchensicherung

221 als Voraussetzung sinnvoller Nutzungs-
sicherung

Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen
31 Sanierung und Gestaltung von Stralten
und Platzen zur sozialen Nutzbar-

machung und funktionalen Aufwertung
des dffentlichen Raums

3.1.1 Malknahmen zur Verbesserung der
Funktionsfahigkeit und des
Erscheinungsbildes der Bundesstralte

3.1.3 Integration in die Mutzungs- und Frei-
flachenkonzeption

3.1.4 Umgestaltung und Entsiegelung

32  Starkung Zusammenhang Janisch-
siedlung - Sporplatz - zentraler
Einkaufsbereich

33  Erganzung und Vernetzung des
drtlichen Fullwegesystems

34 Aktivierung, Aufwertung, Vernetzung
vorhandener Griinflachen

¥ 34.1 Aufwertung der Génen in Gemeinde-

besitz
342 Aufwertung der sonstigen Garten
3.4.3 Aufwertung des ehem. Sporiplatz-
gelandes
3.4.4 Malnahmen zur Gebietsidentifikation
36 Nutzungsverlagerungen

Baumalinahmen

41  Aktivierung bestehender Bausubstanz/
Gebaude fir dffentl./ gemeinschaftl.
Zwecke

4.1.1 Aktivierung Alte Turnhalle

4.1.2 Aktivierung ehem. Gartenhauschen

42  Instandsetzung und Modernisierung,
Aus- und Umbau von Wohngebauden
der Janischsiedlung

4.2.1 Verbesserung der Wohnungen

4.2.2 Verbesserung der energetischen und
dkologischen Situation

4.2.3 denkmalpflegerische Nachbesserungen

MaRnahmenplan und Neuordnungskonzept, Vorbereitende Untersuchungen 2002
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2.3 Sanierung der gemeindlichen Garten und Gartenhauser

Aus dem Jahr 2018 stammt das Konzept des Blros Grinfabrik Landschaftsarchitekten zur
Aufwertung der Garten am Kirchweg, welche im Gemeindebesitz sind.

Konzept Buro Grunfabrik 2018

JANISCHGARTEN GARCHING / ALZ

B854/3

LEGENDE

Baum

Garlenhaus

Girten Klesplatz

(Sanlerungsgeblet)

\Wege aus
wassergebundener Decke s54/2

Zéune

Offentliche Griinflache
(Sanlerungsgeblet)

Gérten 4
(kein Sanierungsgebiet) 7

Doppelbrunnen

st Herz=desu Klrche
z slermne

R(Ef (MRIEL)

Gartenhaus 6

Planverfasser

gr‘unfab‘lk Landschaftsarchitekten
Blicking Reingruber PartG mbB
Elchenstrafie 11

84544 Aschau

Telefon: 08638-8643594

E-Mall: Info@gruenfabrk,com

Kommentar aus Sicht des KDKs

Die Ziele und MalRBhahmen des Konzeptes, wie denkmalgerechte Sanierung der Gartenhauser,
Wiederherstellung der historischen Parzellenstruktur durch Holzz&dune und Wege, Rickbau von
storenden Anbauten und Nebengeb&duden und Aufwertung der Garten durch einen Rickbau
versiegelter Flachen und der Entnahme nicht standortgerechter Pflanzen sind aus Sicht des
KDKs zu begruRen. Die Garten kénnten, wie vorgeschlagen, in Zukunft als Naherholungsraum
bzw. als Park der Bevolkerung zuganglich gemacht werden, auch die Idee eines Blrgergartens
und Lehrgartens fiir Schiler entspricht den Grundséatzen des KDK.
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2.4 Bebauungsplane im Bereich der SKW-Siedlung

Im Umfeld der SKW-Siedlung sind seit den 1980er Jahren einige Bebauungspléane erstellt worden.
Etliches davon ist realisiert, wie z.B. der Einzelhandelsmarkt an der Turnstrafle oder die
Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich der Flache des enemaligen Sportplatzes. Der
ehemalige Sportplatz, heute als Festplatz genutzt, stammt aus den 1930er Jahren und ist im Zuge
des Siedlungsausbaus Uber die SKW-Siedlung hinaus entstanden.

Bebauungsplane

Bebauungsplan Ortszentrum B 10, Architekt Winkler, 1976

Kommentar aus Sicht des KDKs

Der Bebauungsplan von 1976 sieht auf dem Areal des ehemaligen Sportplatzes aus den 1930er
Jahren, heute Volksfestplatz, mehrgeschossige Wohnungsbauten, Stral3en- und Wegeerschlie-
Rung und eine offentliche Freifliche vor. Im Norden, wo heute ein Einzelhandelsmarkt steht, ist
Gemeinbedarfsnutzung vorgesehen, fir den Kindergarten ist eine Erweiterung geplant. Die Alte
Turnhalle sollte abgerissen werden. Entlang des Kirchwegs war Senkrechtparken vorgesehen.
Die Einmundung Turnstral3e in die Altottinger Stral3e ist autoverkehrsgerecht geplant. Im
Bereich der SKW-Siedlung (auf3erhalb des Planungsumgriffs) ist erkennbar, dass die Janisch-
garten am Kirchweg Uberbaut und entlang der Turnstraf3e historische Substanz der SKW-
Siedlung abgerissen werden sollte.

Die hier vorgeschlagene Bebauung wiirde dem Ziel des KDKs ,Erhalt verbliebener historischer
Freiflachen* entgegenstehen und auch der Abriss von historischer Substanz und die ange-
deutete Uberbauung der Janischgéarten (Parken und Wohnen) sind nicht vertraglich mit den
Zielen des KDKs.

10
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SN i ' | Michalski 1993

BEBAUMGSPLL\N p/ gy, =
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Kommentar aus Sicht des KDKs

Der Bebauungsplan von 1993 sieht auf dem Areal des ehemaligen Sportplatzes in etwa zu je
einem Drittel Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen und 6ffentliche Grunflachen vor. Die hier
vorgeschlagene Nutzung wirde dem Ziel des KDKs ,Erhalt verbliebener historischer
Freiflachen” in Teilen entgegenstehen und ist von daher nur bedingt vertraglich mit den Zielen

des KDKs. Die Wohnbebauung im nordwestlichen Bereich ist mittlerweile realisiert.

Bebauungsplan
Ortszentrum B 10B
Tektur, Architekturbiiro
Mitschelen und Gerstl,
2014

Kommentar aus Sicht des KDKs

Der Bebauungsplan sieht fir das Areal des ehemaligen Sportplatzes, eine zweigeschossige
Wohnbebauung in Zeilenform (Reihenhaussiedlung) mit Verkehrserschlie3ung vor. Der
historische Kirchweg wird entlang einer neuen baumbestandenen offentlichen Griunflache neu
gefuhrt. Das Einzelhandelsgebaude im noérdlichen Teil ist heute realisiert.

Die hier vorgeschlagene Bebauung wirde dem Ziel des KDKs ,Erhalt verbliebener historischer
Freiflachen” entgegenstehen und ist von daher nicht vertraglich mit den Zielen des KDKs. Der
Anbau an die ,Alte Turnhalle* wére aus heutiger Sicht zu prifen.
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3. Uberformungen — Handlungsbedarf beziiglich der Denkmalwerte

Die historische Struktur der SKW-Siedlung aus den 1920er Jahren, mit den Mehrfamilienhausern,
die sich um den Janischplatz gruppieren, den Reihenhausern entlang der Alzhangkante und den
etwas abseits gelegenen Doppelhdusern, ist heute noch sehr gut ablesbar. Das historische
bauliche Geflige hat sich bis heute nicht durch Neubauten verandert, Ausnahme sind einzelne
Garagenbauten und Hitten in den Garten. Alle Wohngebéaude der historischen Siedlung sind
erhalten, ebenso ist die historische Gestaltung der Fassaden und Dacher weitgehend Uberliefert.

Trotz dieser positiven Beurteilung zeigen sich aktuell Uberformungen in struktureller als auch
baulicher, funktionaler und gestalterischer Hinsicht.

Strukturelle Uberformungen liegen beispielsweise in der veranderten Eingangssituation im Osten
der Siedlung oder in der Auflosung historischer Raumsituationen vor, wie z.B. die Aufgabe der
Gartenparzellierung und der Abriss von Gartenhausern.

Baulich, funktionale und gestalterische Uberformungen betreffen mehrere Themen: Sanierungs-
bedarf bzw. Substanzmangel an Wohngebauden und Gartenhduschen, Wohnungsleerstande,
unangemessene An- und Umbauten, z.B. sichtbar bei den sogenannten Oberbeamtenhausern, wo
Windfange und Terrassen angefiigt wurden.

3.1 Strukturelle Uberformungen des historischen Ortes

In einer gemeinsamen Begehung am 11. Juli 20192 wurden auf Basis der ermittelten historischen
stadtebaulichen Werte (vgl. KDK Teil 1, Karte 8 ,denkmalpflegerische Interessen®) und im Abgleich
mit historischen Katasterplanen strukturelle Uberformungen des historischen Ortes innerhalb des
Untersuchungsgebietes erhoben. Solche Uberformungen treten dann auf, wenn bauliche Anlagen,
fehlende bauliche Anlagen oder verénderte, historisch bedeutsame Freiflachen sich nicht an den
baulichen und strukturellen Vorgaben der historischen Ortsstruktur wie auch des historischen
Ortsbildes orientieren (vgl. Karte 9 ,Strukturelle Uberformungen des historischen Ortes”).

’Herr Mende, 1. Biirgermeister, Herr Meisl, Ortsheimatpfleger, Hr. Zieglgénsberger, Bauamtsleiter, Herr Dr. Ongyerth, BLfD, Herr Spath,
Biro Heller Spéath und Frau Schick, Buro Plankreis
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Uberformungen

Als strukturelle Uberformungen sind anzusehen:

1)

2)

3)

Die starke Versiegelung der Kreuzung am 6stlichen
Eingang zur SKW-Siedlung

Die Mundung von Turnstrafl3e und Hangstrale in die
Altéttinger Stral3e wies in der Anfangszeit der Siedlung
deutlich geringere StraRenbreiten auf. Zwei Grinflachen
waren vor den Querstralen angeordnet und die bauliche
Ausgestaltung der Gebaude mit Erkern, Laternen etc.
betonte eine Ortseingangssituation mit Platzcharakter.

Heute durchquert die Bundesstral3e B 299 die Siedlung und
die StraRen wurden verbreitert. Die nérdliche Griinflache ist
bereits auf dem Luftbild aus den 1970er Jahren nicht mehr
zu sehen; die sudliche Flache ist verkleinert erhalten.

Die Verkehrsflache der sidlichen Hangstrale

Die Hauser entlang der suidlichen Hangstral3e besalRen einst
einen grinen Vorgarten, der Weg war deutlich schmaler.

Heute fUhrt ein héher liegender Gehweg direkt an den
Gebauden entlang, die Stral3e ist asphaltiert und mittlerweile
so verbreitert, dass ein Parkstreifen untergebracht werden
kann. Die Autos beanspruchen zusétzliche Abstellflachen
und es entstehen zusétzliche Ausbuchtungen in den
Gehdlzsaum des Alzhanges.

Die Parkplatze im Bereich der westlichen HangstralRe

Die Rdume zwischen den Gebauden Hangstralle 1a und 2
sowie 2a und 3 waren urspringlich durch Mauern an der
Grundstiicksgrenze vom Stral3enraum abgetrennt und als
Gartenflachen genutzt (rdumliche Fassung des StralRen-
raumes).

Heute ist die Mauer entfernt und die ehemaligen Gérten sind
Uberpflastert und werden als Parkplatze genutzt.
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4.) Die Anbauten und aufgegebenen Parzellierungen in
denSiedlungsgarten

In der Entstehungszeit der Siedlung war jeder Wohnung eine
Gartenparzelle zugeordnet. Diese Flache diente primar zum
Eigenanbau von Gemiise und Obst oder dem Halten von
Kleintieren. Die parzellierten Grundstiicke waren mit Maschen-
drahtzaunen abgetrennt, die Wege von Staketenzaunen
begrenzt. Von jeder Parzelle aus gab es einen eigenen
Zugang zu einem Gartenhausteil.

5 o~
Gepflegter Garten mit
Die historischen Zaune sind heute in weiten Teilen nicht mehr ~ Gemisebeet und Obstbaum
erhalten, jedoch bleibt die historische Parzellierung oftmals
durch Betonstelen ersichtlich. Manche Garten sind gut gepflegt
einige dienen dem Gemuseanbau und/ oder moderner Freizeit-
nutzung, andere sind verwildert. Die Gartenhauser sind durch-
gehend in schlechtem Zustand, teilweise gibt es mehrere An-
bauten. Die Vielfalt an Zaunen ist grofl3 und Heckenpflanzun-
gen erschweren die Blickdurchlassigkeit der Gartenanlage.

Freizeitnutzung eines Gartens Aufgelassene Garten-

parzellierung

Erganzung eines Gartenhauses

5.) Die nicht standortgerechteBepflanzung, z.B. dstlich von
Janischplatz 2

Die Gartengrundstiicke wurden einst zur Selbstversorgung
genutzt, daher wurden Obstbaume gepflanzt und Gemise-
beete angelegt.

Auch heute werden Géarten noch zum Gemuse- und Obstan-
bau genutzt, dies ist allerdings riicklaufig. Das Foto zeigt ein
Beispiel fir eine nicht standortgerechte Bepflanzung eines
Gartens.

Nicht standortgerechter Baum
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Uberformungen

6.

7)

8.

9)

Die groR3flachig versiegelte Freiflache des Janischplatzes

Die Planung von Salvisberg sieht im Janischplatz einen
gestalteten Platz und das Zentrum der historischen Sied-lung.
Der Platz wird im Osten begrenzt mit einem markanten Schul-
bau. Auf historischen Luftbildern ist die urspriingliche Platz-
gestaltung durch eine groRe Wiese und Baumreihen auf
beiden Seiten der StralRe zu erkennen.

Heute ist die Grinflache nur noch in verkleinerter Form mit
wenigen Baumen erhalten. Es gibt kein gestaltetes ,Entree”
zur Schule mehr, stattdessen befindet sich heute hier ein stark
versiegelter Parkplatz.

Die geplante Larmschutzwand an der Grundschule
Janischplatz 1

Die Gemeinde plant, in Hohe des Schulhofs der Grundschule
eine Larmschutzwand entlang der Altéttinger StralRe (B299) zu
errichten. Diese wirde sich auf das historische Ortsbild
auswirken und ware daher aus Sicht des KDK als leichte
Uberformung zu werten.

Der Abbruch des halben Gartenhauses im Schulhof von
Janischplatz 1

Am Rand des Schulhofes der Grundschule befand sich ein
Gartenhaus, dessen westliche Halfte abgebrochen wurde.

Die durchgehende Grunflache vor den Gebaude
Janischplatz 10, 10a, 11, 11a

Den Gebauden Janischplatz 10, 10a, 11 und 11a waren
urspringlich im Suden Gartenparzellen vorgelagert.

Heute ist hier eine groRe Grunflache ohne Parzellierung, die
nicht als Garten genutzt wird.

15

Stark versiegelte Parkflachen der
Schule am Janischplatz

Pausenhof der G?undschule

Halbiertes Gartenhaus am Schulhof

L &

érﬁnﬁé&he Janischplatz 10 bis 11a



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Garching an der Alz
Teil 2 Handlungsbedarf, Leitlinien und Handlungsempfehlungen

Uberformungen

10))

11.)

Die aufgeltste Parzellenstruktur und geplante Bebauung
der Freiflache an der Trostberger Stralle

Historisch betrachtet befand sich an dieser Stelle in den
1920er Jahren eine Wiese als Abstandsgriin zwischen
JArbeiterhausern” und ,Oberbeamtenhausern®. Diese Rest-
bzw. Reserveflache war abgesehen von einem Grundstiick mit
Gartenhaus nie parzelliert. Dieser Garten in der norddstlichen
Ecke ist nicht mehr erhalten. Die Grinflache hat die Funktion
einesAnschlusses zwischen zwei Siedlungsteilen.

Eine Bebauung dieser Freiflache wére aus Sicht des KDK als
Uberformung zu werten.

Die Garagen anstelle eines abgebrannten Gartenhauses
in der Schillerstralie 4, 4a

Auch den sogenannten ,,Oberbeamtenhausern” waren im
Norden Gartenhauser vorgelagert. Eines der Hauser wurde
bei einem Brand zerstort und heute findet sich an dieser
Stelle ein Ersatzbau mit vier Garagen. Dieser besitzt eine
deutlich groRBere Grundflache und Kubatur sowie eine
zeitgemaRe Nutzung und Gestaltung.
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3.2 Bauliche, funktionale und gestalterische Uberformungen bei Gebauden, Freiraumen
und Strafllen

Bauliche Uberformungen an Gebauden zeigen sich etwa bei Schaden an Mauerwerk, Putz,
Fenstern und Fensterladen sowie in der Ablésung des Anstrichs. Diese treten insbesondere an
den Gebauden rund um den Janischplatz auf. Erhebliche bauliche Mangel liegen auch bei den
Gartenhusern vor. Diese dirfen vielfach aktuell nicht betreten werden, da sie einsturzgeféhrdet
sind. Hier besteht dringender Handlungsbedarf.

Einige Beispiele fur bauliche Uberformungen an Geb&uden:

Hangstralie 3und weitere Hangstralie 2a und weitere Hangstralle und weitere
Wohnhaus mit Schaden an den Schéaden am Holzfenster Schaden am Putz
Fensterladen

Janischplatz und weitere Gartenhaus und Gartenzugang  Gartenhaus
Schaden im Sockelbereich Schaden an Mauerwerk und Putz ~ Schéaden an Dach, Putz- und
Holzfassade sowie Tragwerk

Kirchweg 6 TurnstraRe 7 “Pumpenhaus”nahe Muhlbach

Schéden im Putz und Sockel- (Méngel vgl. Baufachgutachten) Schéaden im Putz, Sockelbereich

bereich und an Turen und Fenstern, leer
stehend
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Gestalterische Uberformungen an Gebauden treten haufig dann auf, wenn anstelle von
historischen Materialien wie Holz, Putz, Eisen, etc. moderne Materialien verwendet werden, oder
statt handwerklich gefertigter Sprossenfenster Einscheiben-Kunststofffenster eingesetzt werden
oder Fassaden durch den Wegfall von Fensterladen, oder einer untypischen Farbgestaltung oder
durch stérende Werbe-anlagen etc. nachteilig verandert werden. In der Summe kénnen diese
gestalterischen Uberformungen das historische Ortsbild negativ beeintrachtigen.

Einige Beispiele fur gestalterische Uberformungen an Gebauden und Garten:

Gebaude HangstralRe Trostberger Str. 6 und weitere
Leichte Uberformung einiger Leichte Uberformung: Windfang
Hauszugéange; Stufen in Fliesen-

keramik, Turen und Fenster sind

meist nicht mehr im Original

erhalten (insg. Material- und

Gestaltungsvielfalt)

Garten Garten Garten nahe Janischplatz 9b
Leichte Uberformung: Leichte Uberformung: Unange- Leichte Uberformung: Starke
Ortsuntypische Gestaltung eines messene Gartengestaltung Uberformung eines Nutzgartens

neu gebauten Gartenhauses durch eine betonierte Zufahrt

Hangstraflle und weitere Kirchweg 6 Mozartstr. 4

Leichte Uberformung:Wasser- Leichte Uberformung: Farbgestal- Leichte Uberformung: Fassaden-
kanister auf Palette, gestalterisch  tung, Kunststofffenster, Sockel- gestaltung,

unangemessen ausbildung
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Gestalterische und funktionale Uberformungen bei historischen StraBenraumen und Wegen
werden dann benannt, wenn diese den Charakter eines gewachsenen historischen Ortshildes nicht
mehr mittragen, erhebliche Gestaltungsdefizite aufweisen, Uber wenig Aufenthaltsqualitat verfiigen
oder Uberwiegend den Bedurfnissen des motorisierten Verkehrs entgegenkommen. Grundsatzlich
sind die historischen Strallen und Wege der Siedlung in ihrer historischen Lage erhalten.

Funktions- und Gestaltungstiberformungen treten z.B. bei folgenden Straf3en- und Platzbereichen auf:

Janischplatz

Der historische zentrale Platz wird auf drei Seiten von langen, drei-
geschossigen Gebdudekomplexen begrenzt und ist auf die markante
Schule an der Stirnseite ausgerichtet. Es fihrt die B299 quer durch den
Platz, diese ist im Vergleich zur friheren StrafRe breiter und begradigt.
Aktuell ist der Janischplatz leicht tiberformt durch gré3ere versiegelte
Parkflachen.Durch die hohe Verkehrsbelastung hat der Platz eine
geringe Aufenthaltsqualitét.

Verbesserungen dieser Situation kdnnen etwa durch eine Verkehrs-
beruhigung, eine Neuorganisation des ruhenden Verkehrs und die
Gestaltung eines reprasentativen Vorbereiches vor der Schule erreicht
werden.

Trostberger Stral3e, Altottinger Stral3e (B299)

Auch aufRerhalb des Janischplatzes wurde die B 299 begradigt und der
StraRenquerschnitt ist breiter als urspriinglich, was als leichte Uber-
formung zu werten ist. Die Aufenthaltsqualitat leidet durch das starke
Verkehrsaufkommen.

Eine Aufwertung des StraBenraumes kann zu einer Erhéhung der
Sicherheit von Fu3gangern und Radfahrern fihren und die Aufenthalts-
qualitéat erhdhen. Dies wiirde gleichzeitig die angrenzenden ortshild-
pragenden Gebaude aufwerten.

Kirchweg

Der Kirchweg folgt einem historischen Weg. Der Stra3enzug ist sehr
aufgeweitet, gestalterisch wenig ansprechend, ohne Kontur und
Fuhrung. Der Ubergang zur Griinflache ist flieRend.

Eine Aufwertung des StraBenraumes als Anliegerstrale wertet die
benachbarte Siedlung und die zentrale Freiflache auf. Parkierung kann
entlang der Stral3e erfolgen. Die Situierung von Schaustellerwagen und
anderen Fahrzeugen, das Pkw-Parken sowie die Zufahrt zum Festplatz
ist zu klaren.

Turnstrafle

Historischer StraBenzug. Eine gestalterische Aufwertung unterstiitzt die
raumliche Verbindung von SKW-Siedlung und neuem Zentrum.
FuRgéanger profitieren beispielsweise von breiteren Gehwegen und
Querungshilfen.
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4. Leitlinien und Handlungsempfehlungen

Die SKW-Siedlung ist in ihrer Denkmaleigenschaft und Geschichtlichkeit fir den Ort Garching a.d.
Alz von herausragender Bedeutung. Gleichwohl besteht allgemein Einigkeit darin, dass es einen
erheblichen Revitalisierungsbedarf gibt. Das betrifft den Zustand der Wohnungen, den in Teilen
vorhandenen Leerstand, die Gestaltung der Garten, die Belegungssituation, die Akzeptanz des
Standortes sowie das problematische Umfeld mit der durchquerenden Bundesstral3e.

Ziel muss es daher sein, Wege zu finden, die vorhandenen Denkmalwerte zu sichern und
zukunftsfest zu machen, dort einen den heutigen Anspriichen angemessenen Wohnraum
anzubieten und gleichzeitig die Uberformungen und Konflikte vor Ort zu lindern. Erforderlich ist ein
offener Dialog zwischen Eigentumern, Politik und Verwaltung und ein moglichst gemeinsamer Plan
oder eine gemeinsam getragene Strategie, damit diese historische Siedlung eine Zukunft hat.

Aus der Sicht der Verfasser des KDKs bieten die Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr
2002, die Planungen des Biiros Grunfabrik 2018 sowie die Uberlegungen der Stadtebauférderung
eine Art Quartiersmanagement einzurichten (2016/18) eine stadtebauliche Perspektive zum
Umgang mit der historischen Siedlung.

Das KDK setzt auf diesen bereits vorgetragenen Uberlegungen auf und will erganzend dazu aus
stadtebaulich-denkmalpflegerischer Perspektive planerische Leitlinien und konkrete Handlungs-
empfehlungen formulieren.

4.1 Allgemeine Leitlinien zur Einbindung der SKW-Siedlung und Garten in den Siedlungs-
und Landschaftsraum und zum Erhalt der historisch stadtebaulichen Grundstruktur
und der vorhandenen Denkmalwerte

Planung und Politik stellen sich immer wieder die Frage, woher kommen wir, wohin wollen wir, was
wollen wir, wie soll unser Weg aussehen, was sind unsere wichtigen Ziele? Mit Blick auf die SKW-
Siedlung stellen wir hier Leitlinien (Oberziele) zur Diskussion, die Orientierung geben sollen im

Umgang mit der Siedlung und den damit verbundenen Fragen einer gewtinschten Ortsentwicklung.

Die hier vorgestellten 7 Leitlinien beruhen auf den ermittelten Werten und Qualitaten (KDK Teil 1),
den Uberformungen (KDK Teil 2) und der planerischen Vision, die SKW-Siedlung als ,historischen
Kern* bzw. als ,historische Altstadt von Garching a.d. Alz zu begreifen und nachhaltig in Wert zu
setzen.

Die Leitlinien behandeln im Einzelnen:

- den Erhalt bzw. die Aufwertung des Erscheinungsbildes der SKW-Siedlung im Siedlungs- und
Landschaftsraum (A),

- den Erhalt der historischen Grundstruktur mit den Bereichen ,Arbeiter-Wohnhauser”,
»Angestellten-Doppelhduser* und ,Oberbeamtenhauser (B)

- den Erhalt bzw. die Aufwertung der Uberlieferten Bausubstanz (C),

- den Erhalt bzw. die Aufwertung der Garten und Gartenhauser (D),

- den Erhalt bzw. die Aufwertung historischer Freiflachen und Gewasser (E),

- den Erhalt bzw. die Aufwertung der historischen Stra3en- und Platzraume (F),

- die Beriicksichtigung bzw. Abwagung des Aspektes ,strukturelle Uberformung historischer
Strukturen” (G).
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(A) Erhalt bzw. die Aufwertung des Erscheinungsbildes der SKW-Siedlung im Siedlungs-
und Landschaftsraum

Der Begriff ,,Erscheinungsbild* meint zum einen die bildmafige Wirkung der Ansichten der SKW-
Siedlung und ihrer pragenden Bauwerke, Platze und Géarten (Ortsbild), zum anderen die histori-

sche Bedeutung von Strukturen und Substanz (,Herz" oder ,historisches Zentrum®, ,Modellhafte
Arbeitersiedlung 1920er Jahre*) von Garching a.d. Alz".

Die SKW-Siedlung hatte in ihrer Entstehungszeit eine Fernwirkung Uber die ebenen landwirt-
schaftlichen Flachen hinweg. Heute ist der Ort Garching a.d. Alz an die historischen Siedlungs-
rander im Westen, Norden und Osten herangewachsen.

Die Entwurfsprinzipien von Salvisberg, welche der Siedlung zugrunde liegen, sind auch heute noch
klar ablesbar und im Erscheinungsbild erhalten. Zu nennen sind:

- der Siedlungsgrundriss mit der charakteristischen Anordnung der Baukorper um die Garten
sowie um den zentralen Janischplatz,

- die gestalterische Ausdifferenzierung der ein- bis dreigeschossigen Gebaudetypen,

- die Ausbildung der ,torartigen Gestaltung der Eingénge in die Siedlung von Osten und Westen
mit Erkern, Laternen und anderen Gestaltungselementen,

- die Gartenzone entlang des Kirchwegs, die den historischen Siedlungsrand im Nordenmarkiert,
- die rdumliche Z&asur der bewaldeten Alzhangkante als stidliche Begrenzung der SKW-Siedlung.

Generell sind grof3ere Storungen mit Ausnahme der Barriere Bundesstral3e ausgeblieben. Dies
sollte auch der MafR3stab fur zukinftige Planungsiberlegungen sein.

Aus dem Zusammenspiel der genannten baulichen (z.B. zwei- und dreigeschossige Walmdach-
bauten), siedlungsstrukturellen (historischer Siedlungsgrundriss), topografischen (ebene Nieder-
terrasse) und landschaftlichen Elementen (z.B. Alzhangkante) entsteht das spezifische
Erscheinungsbild der SKW-Siedlung.

Dieses historisch Uberlieferte Ortsbild sollte nicht durch bauliche und stadtebauliche Entwicklungen
an den Randern der Siedlung — Sanierungen und Neubauten — beeintrachtigt werden. Historische
Ansichten und markante Silhouetten mit Wiedererkennungswert und Blickbeziehungen sind zu
erhalten. Gleichwonhl ist darauf hinzuwirken, dass die Barrierewirkung der Bundesstral3e reduziert
und die Gestaltqualitat der Bauten und Garten zur Hebung des visuellen Gesamteindrucks erhéht
wird.

»rorartige” Eingangssituation zur Siedlung Lage der Siedlung innerhalb des Ortes
Garching a.d. Alz
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Garten mit Gartenhaus und Geschosswohnungsbau  Janischplatz mit Grundschule

(B) Erhalt der historischen Grundstruktur mit den Bereichen , Arbeiter-Wohnhauser*,
»Angestellten-Doppelhauser* und ,, Oberbeamtenhé&user*

Dem Entwurf Salvisbergs fir die Werkssiedlung lag die Idee zu Grunde, eine fir jene Zeit fort-
schrittliche Siedlung zu bauen, mit Laden, einer Schule, zeitgemalen Wohnungen und Géarten fur
die Selbstversorgung sowie Ver- und Entsorgungsstrukturen. Innerhalb der Siedlung bildete sich
die Sozialstruktur der Beschéftigten aus der Werkssiedlung rdumlich in drei unterschiedlichen
Bereichen ab — ,Arbeiter-Wohnh&user*, ,Angestellten-Doppelhauser sowie ,Oberbeamtenhduser*.
Diese drei Gebiete unterscheiden sich deutlich hinsichtlich der Gebaudetypologie, der Baukérper-
grol3e, der Fassadengestaltung, der Funktionen und Nutzerstruktur sowie der Gartenflachen. Die
Ubergange zwischen den einzelnen Bereichen kénnen klar benannt werden.

Die drei Areale in der Kurzcharakteristik damals und heute:

- Die drei Doppelh&user, einst Wohnungen fir ,Oberbeamte®, liegen an der Trostberger Stral3e.
Sie sind den anderen beiden Siedlungsteilen im Westen vorgelagert und durch eine Abstands-
grunflache abgetrennt. Im Unterschied zu den Bauten am Janischplatz sind die Gebaude hier
von der StralRe zurlickgesetzt und liegen in groRerem Abstand zueinander. Die Wohnflachen
und Garten sind die gréf3ten innerhalb der Siedlung.

- Die zehn ,Angestellten-Doppelhauser*, die einst fur hthere Werksangestellte vorgesehen
waren, bilden eine Hauserzeile, die dem kurvigen Verlauf der Hangstral3e bzw. Alzhangkante
folgt. Die Parzellen sind kleiner und die Geb&udehdhe geringer als die der ,Oberbeamten-
hauser*. Es gibt von jedem Haus einen direkten Zugang zu einem nordlich gelegenen Garten.
Die Satteldacher mit der Giebelseite zur Hangstral3e sind ein auffalliges Gestaltungselement
der eingeschossigen Gebaude. Nach drei bzw. vier Gebauden fiihren offentliche Wege zu den
Gaérten der Mietwohnh&user.

- Die Mehrheit der Wohnungen ist in 17 ,Arbeiter-Wohnhausern* untergebracht, die am stéarksten
zur einheitlichen Wirkung des Bildes der Siedlung beitragen. Diese bilden gemeinsam mit den
Doppelhausern der Hangstral3e eine grol3e stadtebauliche Figur um die Garten herum. Vier der
Gebaude sind auferdem um den trapezférmigen Janischplatz und die Grundschule gruppiert,
die bis heute im markanten Bau auf dessen Ostseite untergebracht ist. Weitere Geschoss-
wohnungsbauten begleiten die damalige HauptstraRe und heutige B299, die den Janischplatz
und die Siedlung schrag durchquert. Die Bauten sind nach einheitlichen Prinzipien gestaltet,
jedoch mit unterschiedlicher Farbgebung. Sie sind zweigeschossig, am Janischplatz z.T. auch
dreigeschossig.
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Die historische Siedlungsstruktur, wie von Salvisberg geplant, ist erhalten und daran soll auch in
Zukunft festgehalten werden. Wohngebaude, Schule, Gartenhauser, Garten, Wege, Straf3en und
der Janischplatz sind als Baudenkmaler geschitzt. Eine weitere Bebauung oder Nachverdichtung
dieser Flachen, die das historische Ortsbild beeintréachtigen wiirde, ist damit ausgeschlossen.
Anstehende Sanierungen bei Gebauden, Platzen und Garten missen die besondere Eigenart des
Ortes, die Charakteristika und Pragungen berlcksichtigen.
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(© Erhalt und Aufwertung Gberlieferter Bausubstanz

In der SKW-Siedlung besitzen 59 Gebaude, Objekte und Géarten einen Denkmalwert (vgl. Liste
Denkmaler BLfD). Einen Beitrag zum historischen Ortsbild liefern zudem einige ortsbildpragende
Gebaude mit geschichtlichem Wert sowie Bauten, deren Baulinien Bestandteil der historischen
Ortsstruktur sind. Das Erscheinungsbild der Baudenkmaler ist bestimmt durch drei verschiedene
Gebaudetypen unterschiedlicher Hohe, eine Fassadengestaltung im expressionistischen Heimatstil
mit Verzierungen in einem abgestimmten Farbkonzept, Sattel- bzw. Walmdacher, Fensterladen
und mehr. Einzelne Gebaude an den Siedlungseingangen von Westen und Osten weisen
besondere Gestaltungselemente auf - Erker, Laternen und Figurennischen. Auch der Solitarbau
der Schule mit zweigeschossigem Walmdach und grofR3en Fenstern sticht heraus.

Fur die Zukunft geht es darum, das historisch Uberlieferte und vertraute Erscheinungsbild der
Bausubstanz mit ihren charakteristischen Details zu bewahren und zu pflegen. Die historische
Nutzung als Wohnsiedlung mit Nutzgarten und Schule ist weiterzufihren. Die Erhaltung der
Denkmalqualitat und der Anspruch auf eine zeitgeméafRe Ausstattung sind hier zusammen zu
bringen. Die Siedlung muss auch kiinftig ein Lebensmittelpunkt fir viele Menschen bleiben
konnen. Ladennutzungen wie einst vorhanden sind wohl nicht mehr realisierbar. Neben den
Denkmalern sind auch die ortsbildpragenden Gebaude und die ortsstrukturprdgenden Baulinien zu
erhalten. Sanierungsvorhaben oder Neubauten im Nahebereich der Siedlung sollen das
gewachsene und kompakte Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.

/[N g NCUY 5 7a% X N A \OZS . \WZ AYINYA M
& ® N ¢ 3 B/ o Y ff}/ @ &% PRI
| DLJ H& % O <>>",l @Q;Q bo ?/ g ON> . /}Q'/@ S %@ \“

w NN N X
DUQ%D b@@ %?"l Qo -._‘é%

'S 72
VA @5 /\) ’ #
éy.\) Q <> <> 2 @ ’
4 Q & \> O @%‘ <, &
N T é .<§> &
699 G O 4
S P S N 4
X0 /e PN S R
& ")O é/r’-'/\’ l’s‘
@ < ! ¢
% R o & Al
~ \ >
% ® Q' - 4 s ¢’ ¢
2 \ 7 2
L L 2 " @
P o =N R
e OP R 2\ L
8\ A Rt N » ,
NG LN ‘fb N ‘ » ‘/
O é "'Qﬁ% '.\ %‘ "f e
o s
T ¥ Jas N7
¢ ] % \\‘\—"”/
Baudenkmal/ Kleindenkmal ortshildpragendes Gebaude/ Objekt
=

(nur Gebaude markiert)

[ ] ortsstrukturpragende Baulinie

25



Kommunales Denkmalkonzept (KDK) Garching an der Alz
Teil 2 Handlungsbedarf, Leitlinien und Handlungsempfehlungen Leitlinien und Handlungsempfehlungen

(D) Erhalt und Aufwertung der Garten und Gartenhauser

Die Garten und Gartenhauser sind ebenso denkmalgeschiitzt wie die Wohngebaude. Salvisberg
hat in seiner Planung fur jede Wohnung eine Parzelle vorgesehen. Zuschnitt und Grol3e der
historischen Parzellen sind meist noch ablesbar an der vorhandenen Umz&unung mit Staketen-
oder Maschendrahtzaunen, zum Teil bestehen jedoch nur noch Betonpfosten, an denen ehemals
Zaune befestigt waren. Die Garten dienten in den 1920er Jahren und der Folgezeit vornehmlich
dem Gemuse- und Obstanbau und der Kleintierhaltung zur Selbstversorgung. Heute wird nur noch
ein kleiner Teil zu diesem Zweck verwendet, es Uberwiegt die Nutzung flur Freizeit und Erholung.
Einige Garten hinterlassen jedoch den Eindruck einer nicht genutzten Brachflache.

Das Erscheinungsbild der historischen Nutzgarten war einst gepragt durch niedrige Obstbaume,
kleinere Straucher, Gemisebeete und Brunnenbecken und unbefestigte Wege. Von jedem Garten
aus fuhrte ein Zugang in ein Gartenhaus, das anteilig genutzt werden konnte. Diese Hauser sind
eingeschossig mit steilem Satteldach, haben mehrere Eingangstiren und sind verputzt mit einer
Holzschalung auf der Giebelseite. Heute sind die Gartenhauser durchgehend in schlechtem
Zustand und missen baldmoglichst denkmalgerecht saniert werden, die Garten sind teils besetzt
von unangemessenen Einbauten und Grinstrukturen.

Ziel des KDK ist es darauf hinzuwirken, dass Funktion und Erscheinungsbild der Garten verbessert
wird, z.B. durch eine Sanierung der Gartenhauser, einen Ruckbau unangemessener Einbauten,
der Wiederherstellung der historischen Parzellierung, eine einheitliche Zaungestaltung, eine
angemessene Bepflanzung sowie der Einrichtung von Wasserstellen.
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(E) Erhalt verbliebener historischer Freiflachen und Gewésser

Neben den Garten der SKW-Siedlung pragen folgende Freiflachen das historische Ortsbild und
sind zu erhalten: Der ehemalige Sportplatz, Reste des ehemaligen ,Hart-Holzes" sowie die
Freiflache 6stlich der ,Oberbeamtenhauser”.

Der ehemalige Sportplatz stammt aus den 1930er Jahren und wird fiir Fu3ball, Feste und Veranstal-
tungen genutzt. Ein Teilstlick im Norden wurde bereits mit Wohngebauden bebaut. Der verbliebene
Platz ist von Wohn- und Gewerbebebauung freizuhalten und als zentrale Flache fir gemeinschaftliche
Nutzungen vorzuhalten. Eine der Nutzung angepasste Verbesserung der Gestaltung (Begrunung,
Oberflachen) ist anzustreben. In diesem Kontext ist auch zu prifen, inwieweit eine ortsvertragliche
Errichtung von tberdachten Stellpléatzen realisierbar ist. Die Baumbestéande um den Kindergarten und
die Kirche erinnern an das ehemalige gréf3ere zusammenhangende Waldareal ,Hart Holz" (vgl. KDK
Teil 1 Uraufnahme Karte 4b). Die Freiflache 6stlich der ,,Oberbeamtenhduser* ist Element der stadte-
baulichen Planung von Salvis-berg. Die Flache bietet eine ungestorte Blickbeziehung auf die histori-
sche Silhouette der SKW-Siedlung. Sie ist einst als Gartenflache konzipiert und als Element der stadte-
baulichen Konzeption freizuhalten.

Unterhalb der Alzhangkante verlauft parallel zur Alz ein Muhlbach Der Bachlauf des historisch
bedeutenden Gewassers ist offen sichtbar zu lassen. Spuren erinnern an ein ehemaliges
Schwimmbad und sind als Elemente des historischen Ortes zu erhalten.
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(F Erhalt bzw. Aufwertung der tberlieferten historischen Stral3en- und Platzraume

Die Straf3en- und Platzraume der SKW-Siedlung sind Teil des siedlungsstrukturellen Erbes. Sie
sind in ihrer Grundstruktur ausnahmslos erhalten, ihre Gestaltung und Dimensionierung wurde
aber meist zugunsten den Anspriichen des motorisierten Verkehrs verandert. Die B299 zeigt sich
gegenuber der ursprunglichen Hauptstral3e verbreitert und begradigt. Auch HangstralRe und Kirch-
weg wurden verbreitert. Hervorzuheben ist der zentrale Janischplatz, durch den die B299 fihrt.
Hier wurden Grunflachen verkleinert und asphaltiert, um parkende Fahrzeuge unterzubringen.

Eine Aufwertung des Platzes und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat kann durch eine
Neugestaltung erreicht werden, die auch die der Bedurfnisse von FuRgangern, Radfahrern,
Schilern und Lehrer, Anwohnern usw. bertcksichtigt. Dies ware ganz besonders im Vorbereich
der Schule wiinschenswert. Hangstraf3e, Kirchweg, Turnstraf3e und Mozartstral3e werden gepragt
durch die freistehenden, langlichen Gebaude der Siedlung auf einer StraRenseite und einen leicht
kurvigen Verlauf. Innerhalb der Siedlung gibt es ein enges Netz aus Fu3wegen, die weiterhin
unbefestigt und frei zuganglich bleiben sollten. Dies gilt ebenso fir den historischen Weg hinunter
zur Alz. Generell ist die Sicherheit der verschiedenen Verkehrsteilnehmer auf allen Stra3en und
Platzen sicherzustellen und die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen.
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(G) Beruicksichtigung bzw. Abwagung des Aspektes , strukturelle Uberformung
historischerStrukturen”

Im Bereich der SKW-Siedlung sind nur wenige Uberformungen des historischen Ortes feststellbar
(vgl. Karte 9 ,Strukturelle Uberformungen des historischen Ortes*). Historische Strukturen und das
historische Erscheinungsbild der Siedlung sind weitgehend erhalten. Ausnahmen stellen
beispielsweise aufgeldste Parzellenstrukturen in den Garten, die Versiegelung von Oberflachen,
oder abgebrochene Nebengeb&aude und Mauern dar. Diese Inhalte sind in Kapitel 3.1 ein-gehend
erlautert. In Kenntnis dieser bestehenden Uberformungen ist bei kiinftigen Planungen der Aspekt
der ,strukturellen Uberformung historischer Strukturen” zu beriicksichtigen und abzuwagen
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4.2 Siedlungs-/ geb&ude- bzw. freiraumbezogene Handlungsempfehlungen

Auf der Grundlage der ermittelten Potenziale (Werte und Qualitaten), Handlungsbedarfe und Ziele
lassen sich Handlungsempfehlungen und Mal3nahmenvorschlage ableiten. Einige dieser Hand-
lungsschwerpunkte beriihren auch aktuelle Uberlegungen und Projekte der Gemeinde Garching
a.d. Alz, welche im Rahmen des Integrierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes umgesetzt
werden sollen. Die nachstehenden Handlungsempfehlungen sind in der Karte 10 zusammen-
gefasst dargestellt.

1. Raumliche Grundstruktur und bauliches Geflige erhalten

Die historische Gartenstadt- und Werksarbeitersiedlung mit Géarten zur Selbstversorgung und
spezifischer Gebaudetypologie (Doppelhauser, Geschosswohnungen, Hauserzeile, Solitarbau) soll
in ihrer charakteristischen Struktur und baulichen Form erhalten werden. Ebenfalls gewichtig ist die
visuelle Erlebbarkeit der Siedlung von auf3en. Der Blick von Norden auf die Garten und dahinter-
liegenden Gebaude und von Osten und Westen auf die Siedlungseingange und historischen
Siedlungsrander ist freizuhalten. Eine Neubebauung bzw. Nachverdichtung innerhalb der Siedlung
oder Garten ist mit Belangen des Denkmalschutzes nicht vereinbar.

2. Gebaude der SKW-Siedlung und Gartenhauser denkmalgerecht sanieren

Der Sanierungsbedarf der Gebaude ist unterschiedlich. Die Einfamilienhauser der Reihenhauszeile
und die Doppelhdauser an der Trostberger Straf3e sind wohl in passablem Zustand, bei den
Geschosswohnungsbauten und bei den Gartenhdusern besteht Handlungsbedarf.

Denkmalgerecht sanieren heifdt in erster Linie Erhalt des baulichen Erbes. Bauliche Verande-
rungen ob innen oder auRen sind so durchzufiihren, dass sie denkmalpflegerische Gesichtspunkte
berticksichtigen, jedoch Anpassungen an heutige Wohnverhaltnissen hinsichtlich Ausstattung und
GroRRe ermdglichen. Die Gemeinde Garching a.d. Alz hat mit der Beauftragung eines Sanierungs-
konzeptes fir die Revitalisierung der Garten am Kirchweg einen ersten Schritt dazu getan.

3. Beratung von privaten Denkmaleigentiimern

Die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege unter-
stutzen Eigentimer bei der denkmalgerechten Sanierung bei Fragen zu Férdermdglichkeiten und
zu steuerlichen Fragen.

4. Wiederaufbau kleiner Gartenhduser und Mauern

Kleine Nebengebaude und Mauerziige gehéren zum Uberlieferten baulichen Erbe. Dort wo diese
Bauten abhandengekommen sind, sollten sie wieder aufgebaut werden, wie zum Beispiel die
beiden halben Gartenhauser im nordéstlichen bzw. siidostlichen Eck des Schulgartens oder die
ehemals vorhandenen Mauern zwischen den Gebauden Hangstral3e 1a und 2 sowie 2a und 3.
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5. Miullhauschenkonzept

Schwarze und blaue Tonnen stehen in der Regel frei innerhalb der denkmalgeschiitzten Garten-
bereiche. Geordnete und gestaltete Unterbringungsmaoglichkeiten (,Mullhdusl®) verbessern den
visuellen Gesamteindruck des Siedlungsraumes. In Absprache mit Grundeigentiimern ist ein
Konzept zu Standorten und Gestaltung von Millhausin zu erarbeiten.

6. Konzept gegen Leerstande und Unternutzung entwickeln

In den Geschosswohnungsbauten stehen eine grof3ere Zahl Wohnungen leer oder sind unter-
genutzt. Betroffen sind insbesondere Gebaude an der verkehrsbelasteten B299. Erforderlich ist die
Erarbeitung eines Konzepts. Folgendes schrittweise Vorgehen bietet sich an: Bestandserhebung
der Ist-Situation, Ermittlung des baulichen Zustandes der leer stehenden bzw. untergenutzten
Gebaude, Ergrindung der Ursachen fir Leerstand und Unternutzung sowie Ermittlung der
Bewirtschaftungssituation und Investitionsbereitschaft des Eigentiimers. In Kooperation von
Eigentimer, Planer, Gemeinde und Behdrden kann auf dieser Basis eine Strategieentwicklung
zum Umgang mit den Leerstanden oder Unternutzungen erfolgen.

7. Larmschutz am 6ffentlich zuganglichen Schulhof

Kinder und Lehrerschaft der Grundschule am Janischplatz leiden unter der hohen Larmbelastung
durch den Verkehr auf der B299. Vor allem der Schulhof ist dem Larm ausgesetzt. Daher ist der
Bau einer Larmschutzmaf3nahme im Gesprach. Aus Sicht des KDKs ist eine Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat des Schulhofes grundséatzlich zu begriif3en, dabei sind bauliche Lésungen zu favori-
sieren, die den Charakter des historischen, raumlichen Gefiliges nicht nachhaltig beeintrachtigen.

8. Nutzgérten erhalten bzw. wiederherstellen

Die Garten der SKW-Siedlung sind in unterschiedlich gepflegtem Zustand. Es ist wiinschenswert,
die teilweise verwilderten und brach liegenden Parzellen wieder einer Gartenbaunutzung
zuzufihren. Die historische Parzellierung sollte beibehalten bzw. zusammengelegte Grundstiicke
wieder nach dem urspriinglichen Plan geteilt werden. Historische Umz&unungen aus Maschen-
draht oder Staketenzéune kénnen die Parzellierung sichtbar machen. Anbauten an Gartenhéusern
und moderne Hitten und Unterstande sind riickzubauen.

Das Konzept des Biros Grinfabrik (2018) fiir die Umgestaltung der gemeindlichen Janischgarten
am Kirchweg kann als ,Blaupause” und Orientierung fur die Umgestaltung der privaten Garten
verwendet werden. Ein Beteiligungsprozess mit einem qualifizierten Quartiersmanagement, wie
bereits von der Regierung von Oberbayern ins Gespréach gebracht, unterstiitzt die Umgestaltung
der privaten Garten. Mdgliche Handlungsfelder eines QM'’s sind: Foérderung nachbarschaftlicher
Aktivitaten, auch (Um)-Nutzung von brachliegenden Parzellen, Anleitung zum Gemusegartenbau
oder Organisation von Regelungen zu einer ,Gartenordnung”. So eine ,Gartenordnung” kénnte
helfen, den Charakter der historischen Nutzgarten zu erhalten oder wiederherzustellen und
Uberformungen durch nicht standortgerechte Bepflanzung oder Anbauten zu verhindern.

9. Weitere historische Grin- und Freiflachen erhalten bzw. aufwerten

Das historische Abstandsgriin zwischen den ehemaligen ,Oberbeamtenhausern“ und der Siedlung
ist als offene Flache zu erhalten und von Bebauung freizuhalten. So kann der Blick auf den westli-
chen Eingang zur Siedlung frei bleiben. Historisch war diese Flache fir weitere Gartenparzellen
vorgesehen, von denen jedoch nur wenige in der norddstlichen Ecke umgesetzt wurden. Diese
sind nicht erhalten.

Der ehemalige Sportplatz kann weiterhin als Bolz- und Volksfestplatz genutzt werden und sollte
nicht weiter bebaut werden. In einem Beteiligungsverfahren, z.B. ,Runder Tisch* mit Interessierten
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aus der Bevolkerung sind Malinahmen zu diskutieren, die die Attraktivitdt und Akzeptanz dieses
Platzes erhdhen. Zu prifen ist, ob in diesem Bereich Uberdachte Stellplatze ortsvertraglich
errichtet werden konnen.

Die Geholzbestandteile um Kirche und Kindergarten, Uberbleibsel eines Waldes, geben den
Freiflachen hier ihren besonderen Charakter und sind zu erhalten.

10. Historische StraRen- und Platzraume aufwerten und ruhenden Verkehr neu organisieren

Die Bundesstral3e B299 folgt einer AltstraRe und ist innerorts an den Bedarfen des ortsdurch-
fahrenden motorisierten Verkehrs ausgebaut. Es ist zu prifen, inwieweit eine Neugestaltung der
StralRe und der Nebenflachen realisierbar ist. Langsames und ortsvertragliches Fahren, zum Bei-
spiel Tempo 30, erhdht die Attraktivitat der Siedlung als Wohnstandort, Larm- und Abgasemissio-
nen nehmen ab, die Sicherheit fir FuRganger und Radfahrer zu (vgl. Anlage ,Neugestaltung B388
Moosinning). Der Janischplatz kann durch eine Flachenentsiegelung und Begriinung aufgewertet
werden. So kdnnte etwa ein angemessenes Entrée zur Schule nach dem Entwurf Salvisbergs
wiederhergestellt werden.

Weitere Stral3en mit Aufwertungspotenzial sind der Kirchweg, die Turnstrafl3e und die Hangstralie.
Die SKW-Siedlung profitiert von einer Neugestaltung dieser StraRen. Der Charakter dieser Straf3en
unterscheidet sich deutlich, Ziele und MalRnahmen reagieren darauf:

- Kirchweg: langsames, ortsvertragliches Fahren, Verschénerung der Situation, Begriinung,
Stellplatzangebote fir Bewohner und Beschatftigte der SKW-Siedlung und Besucher der
Ortsmitte

- TurnstraBe: Verknipfung SKW-Siedlung mit dem Ortszentrum, Erleichterung der Uberquerung,
StralReneinmindungen Ubersichtlich

- Hangstral3e: Alzhangkante mit durchgéngiger Grunkulisse, Stellplatze im Hangbereich
zuriickbauen bzw. strukturiert ordnen

Fur den Fall, dass eine Ortsumfahrung der Bundesstraf3e B299 realisiert wird, wird eine
Neugestaltung des historischen innerortlichen Stralenzuges dringend empfohlen.

11. Sanierungs- und Nutzungskonzept fur die , Alte Turnhalle* entwickeln

Das IKEK schlagt vor, die ,Alte Turnhalle” zu sanieren und als gemeinsames ,Kultur- und Veran-
staltungszentrum* der Gemeinden Garching a.d. Alz, Tyrlaching, Feichten a.d. Alz, Halsbach und
Kirchweidach fur regionale und tberregionale Ausstellungen, Messen, Konferenzen, Musikveran-
staltungen/ Konzert zu nutzen.

Aus Sicht des KDKs ist die Halle ein geschichtlich bedeutender und ortsbildpragender Bau, eine
Bewahrung des baulichen Erbes und Fortsetzung einer gemeinschaftlichen Nutzung sind zu
begrifRen. Aktuell steht das Gebaude meist leer und weist erhebliche bauliche Defizite auf, u.a.
fehlt ein wichtiger Bauanker, welcher die Standfestigkeit des Gebaudes bei einem Umbau
nachhaltig sichert. Das Ziel aus dem IKEK, das Gebaude zu modernisieren und tauglich zu
machen fir ein groReres Publikum, sollte angesichts der hohen baulichen und finanziellen
Aufwendungen auf den Prifstand gestellt werden. Aus Sicht des KDKs sind MaBhahmen zu
prufen, die helfen das Gebaude in seinem Bestand standfest und verkehrssicher zu halten, um
damit wie bisher und auch in Zukunft kleinere 6rtliche Veranstaltungen wie Sportlerball,
Starkbierfest, oder ahnliches durchzufihren.

12. Historische Elemente unter dem Aspekt der Gebietsidentifikation erhalten

Neben dem historischen Fuweg von der Siedlung zur Alz sind mit dem historischen Mihlbach,
dem Pumpenhaus, dem Fundament eines Waschetrockenhauses, den baulichen Uberresten eines
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Klarwerks und einem Zulauf des ehemaligen Schwimmbades einige bauliche Relikte des histori-
schen Ortes erhalten. Diese Spuren der Vergangenheit sind sichtbar zu lassen.

13. Nachnutzung fur das ehemalige Pumpenhaus finden

Das ortshildpragende ehemalige Pumpenhaus am Muhlbach in der Alzaue, das einst die Siedlung
mit Wasser und Elektrizitat versorgte, steht heute leer. Um die Bausubstanz fir die Zukunft erhal-
ten zu konnen, ist es angeraten zu prufen, welche Nachnutzungen moglich sind, wie grol3 der
Sanierungsbedarf ist und wie eine bevorzugte Nutzungsvariante umgesetzt werden kann. Klarung
Uber das weitere Vorgehen kann in gemeinsamer Gesprachsrunde erfolgen.

14. Geschichtslehrpfad einrichten

Das historische Erscheinungsbild der SKW-Siedlung und ihre Geschichte ist an vielen Orten
eindrucksvoll erlebbar — im Museum der Fabrikarbeiterwohnung der Werkssiedlung, aber auch
auf3erhalb vor den Wohnungsbauten, in den Garten, auf den Platzen und Wegen sowie an den
Relikten der historischen Infrastruktur (vgl. Punkt 11).

Angeregt wird die Errichtung eines Geschichtslehrpfades, beispielsweise mit Schildern oder
Infotafeln, die an besonderen ,geschichtstrachtigen” Stationen oder Haltepunkten entlang eines
Rundweges im Umfeld der SKW-Siedlung aufgestellt werden und tber die ,Historische Kultur-
landschaft SKW-Siedlung“ informieren. Ein solches Angebot orientiert sich an Menschen,
Ortsansassige oder Besucher, die an der Geschichte des Ortes und am Lebensraum Alztal
interessiert sind.

15. Bauleitplanung zur Sicherung der Ziele des KDKs

Um die Ziele des KDKs Teil 1 und Teil 2 dauerhaft zu sichern, empfiehlt es sich, diese in der
Bauleitplanung der Gemeinde Garching a.d. Alz festzuschreiben.

16. Gestaltungshandbuch bzw. -fibel flir die Sanierung der SKW-Siedlung

Ein grafisch anschaulich und allgemein versténdlich aufbereitetes Gestaltungshandbuch oder eine
Gestaltungsfibel kdnnte helfen, Sanierungsvorhaben innerhalb der SKW-Siedlung denkmal-
pflegerisch zu begleiten. Ein solches Gestaltungshandbuch informiert, erlautert und illustriert alle
wesentlichen Empfehlungen anhand von verstandlichen Texten, Bildern und Plandarstellungen
und scharft, gut begrindet, bei den Hauseigentiimern das Bewusstsein im Umgang mit dem
baulichen historischen Erbe.

Ein solches Handbuch kénnte sich an den drei (I-111) deutlich voneinander unterscheidbaren
Raumkategorien innerhalb der historischen Werksarbeitersiedlung orientieren und dabei jeweils
wesentliche Gestaltungsthemen herausarbeiten.

Ein Vorschlag fur die Gliederung eines solchen Gestaltungshandbuches folgt.
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Gestaltungshandbuch SKW-Siedlung

Wichtige Inhalte/ Gestaltungsthemen

() Doppelhéuser
(, Oberbeamtenhauser")
an der Trostbergerstralie,
zweigeschossige Sattel-
dachbauten mit um-
laufenden Garten

- Fassadenfarbe, Sockelfarbe (befundgerecht)

- Fenster und Fensterformate (befundgerecht)

- Farbliche Einfassung der Fenster (befundgerecht)

- Dachaufbauten (Solaranlagen, Fenster)

- Dachdeckung und -verblechung

- Anbauten mit/ ohne Uberdachungen

- Trennwande

- Terrassen mit Uberdachungen

- Garagenbauten

- Garten: Hecken und Baumpflanzungen, Einbauten und
Zaune (befundgerecht, malRstabsgerecht)

(I Doppelhauser
(Angestelltenhauser*)
an der Hangstral3e, ein-
geschossige Bauten mit
Kniestock aneinander-
gereiht, jeweils zugeord-
net ein Garten

- Fassadenfarbe, Sockelfarbe (befundgerecht)

- Fenster und Fensterformate (befundgerecht)

- Farbliche Einfassung der Fenster (befundgerecht)

- Gestaltung/ Materialitéat der Treppe (befundgerecht)

- Farbgebung Treppenaufgang (befundgerecht)

- Eingangstur (befundgerecht)

- Handlauf (befundgerecht)

- Dachdeckung und -verblechung (befundgerecht, einheitlich)

- Garten: Hecken und Baumpflanzungen, Einbauten und
Zaune (befundgerecht, mal3stabsgerecht)

(1) Mehrfamilienh&auser
(, Arbeiterhduser*)
entlang Janischplatz,
Turnstral3e, Hangstral3e
und Mozartstral3e, zwei-
und dreigeschossige
Walmdachbauten, jeder
Wohnung ist eine Garten-
parzelle zugeordnet

- Fassadenfarbe, Sockelfarbe (befundgerecht)

- Fenster und Fensterformate, Fensterladen (befundgerecht)

- Gesimse, Ausbildung und Farbgebung (befundgerecht)

- Ausleger, Figurennische (befundgerecht)

- Haustiuren (befundgerecht)

- Hausnummer (befundgerecht)

- Farbliche Einfassung der Fenster und Turen (befundgerecht)

- Dachaufbauten (Solaranlagen, Fenster)

- Dachdeckung und -verblechung (befundgerecht)

- Gartenhauser (befundgerecht, keine Anbauten/ Untersténde)

- Mullhauschen

- Garten: Hecken und Baumpflanzungen, Einbauten und
Zaune (befundgerecht, mal3stabsgerecht: Staketenzaune,
Maschendrahtzaune, Betonstelen, Gemise- und
Blumengéarten, standortgerechte, halbhohe und bliihende
Geholze, ...)

- Wege innerhalb und auf3erhalb der Gartenparzellen
unbefestigt (z.B, wassergebundene Decke oder
naturbelassen)
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Gemeinde Garching a. d. Alz N
Kommunales Denkmalkonzept KDK Teil 2 @
SKW-Siedlung und Garten

Karte 10 M 1:2.500

Handlungsempfehlungen Doz 19

Erhalt und Aufwertung historischer Strukturen -
Konzepterstellung unter Beachtung des Uberlieferten
baulichen Erbes

Historische stadtebauliche Grundstruktur erhalten mit
den Bereichen Schule, "Arbeiter-Wohnhauser",
"Angestellten-Doppelhduser" und
"Oberbeamtenhauser”

Historische Gebaude erhalten: Baudenkmaler,
ortsbildpradgende Bauten und strukturbildende
Baulinien

Historische Bauten denkmalgerecht sanieren und
modernisieren

Konzept gegen Leerstand/ Unternutzung entwickeln

Wiederherstellung von historischen Mauern und
kleinen Nebengebauden

Nutzgarten erhalten bzw. wiederherstellen,
Wegenetz erhalten (Parzellierung, Zaune)

Historische Griin-, Freiflachen und Gehdlze erhalten,
aufwerten und von weiterer Bebauung frei halten

Mihlbach als offenen Bachlauf erhalten

Historische StraRenrdume B299, Gartenstralie,
MozartstralRe, Kirchweg, Turnstral3e und Hangstralle
aufwerten und umgestalten, Konzept Parken (P)

Umfeld Alte Turnhalle aufwerten, Konzept Parken (P)

Gestaltqualitat des historischen Stadtraumes
Janischplatz aufwerten, Konzept Parken (P)

Querung fir FulRganger verbessern, SKW-Siedlung
und Ortszentrum verbinden

Elemente des historischen Ortes erhalten

charakteristische Silhouette erhalten

UG B O Ol 2 O el =

Konzepte entwickeln fir
1 Sanierung u. Nachnutzung Alte Turnhalle
2 Parken (P)
3 Sanierung u. Nachnutzung Pumpenhaus
4 LarmschutzmalRnahmen am Schulhof
5 Standort und Gestaltung Mullhauschen

Sanierung Janischgarten gemaf Konzept Biiro
Grinfabrik

J

==== Untersuchungsgebiet

© Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Architektin und Stadtplaner im PLANKREIS
kommunikation+planung HELLER SPATH
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Literatur, Quellennachweis

Architekturschmiede, Biiro fir Hochbau und Stadtebau, IKEK Dorfkultur — Verbund Rupertiwinkel,
Alz-Higelland, Kirchdorf im Wald 2018.

Baumler und Zagar, Plankreis und Wagenhauser, Landschaftsarchitekt, Vorbereitende
Untersuchungen, Miinchen 2002.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Liste Denkmaéler, Miinchen 2019.

Griunfabrik, Landschaftsarchitekten, Aschau 2018.
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Anhang
Presseartikel
Beispiel Neugestaltung BundesstralRe B388 Moosinning

Prasentation KDK Teil 1 im Garchinger Gemeinderat am 23.07.2019
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Anhang

Passauer Neue Presse zur Information des Gemeinderates und der Birger, 29.07.2019:

GARCHING - ALZTAL

Montag, 29; Juli 2019

" SKW-Siedlung soll erhalten bleiben

Denkmalschutzkonzept in Gemeinderatssitzung vorgestellt

Von Rosmarie Anwander

Garching. Mit zahlrei-

chen Informationen wurden
die Gemeinderite bei ihrer
letzten, Sitzung vor den
+Sommerferien  konfron-
tiert. Im Mittelpunkt stand
unter anderem die Erarbei-
tung eines kommunalen
Denkmalschutzkonzeptes
fiir die SKW-Siedlung, ein-
schlieflich ihrer Gérten.

Das Thema beschiiftigt die
Gemeinde schon seit lan-
gem: Bereits im Jahr 2002
wurde hinsichtlich der Frage
zukiinftiger  MaBnahmen
eine entsprechende FErhe-
bung vorgenommen. Die
Sensibilitdt im Umgang mit
dem historischen Erbe in der
Ortsmitte lieR allerdings kei-
ne rasche Losung zu. Well
die Gartenh#iuschen im Be-
reich der sogenannten SKW-
Giérten aber allméhlich im-
mer mehr verfallen, muss-
ten diese Gebdude mittler-
weile gesperrt werden.

Denkmalkonzept soll
Fordergelder sichern

Nach Gespréchen mit
dem Landesdenkmalamt,
die Blirgermeister Christian
Mende fiihrte, wurde bei
einer Gemeinderatssitzung
im Januar beschlossen, ein

kommunales Denkmalkon-

zept erarbeiten zu lassen
und damit den Weg fiir eine
mogliche Forderung einzu-
schlagen. Einen GroBteil der
entstehenden Kosten dieser
Erhebung tibernimmt dabei
das Landesamt fiir Denk-
malpflege.

Beauftragt mit der Erstel-
lung  des  komumunalen
Denkmalkonzeptes, das in
drei Modulen erstellt wird,
wurde das Unternehmen
»Heller-Spdth® aus Miin-
chen. Martin Spith und eine
Mitarbeiterin priisentierten
nun bei der Sitzung am ver-
gangenen Dienstag den ers-
ten Teil des Denkmalkon-
zeptes. Im Mittelpunkt steht
dabei die Erfassung, Bewer-
tung und Dokumentation
der vorhandenen histori-
schen Materie, im Fall von
Garching der SKW-Siedlung
einschlieflich ihrer Giirten
und ihrem Umfeld.

Martin, Spéth erlduterte
vor den Gemeinderiten die
verschiedenen Schritte, die
zur Erstellung des ersten
Modulteiles erforderlich wa-
ren: Ortsanalyse, Bestands-
aufnahme und Bewertung
unter Einbeziehung literari-
scher Quellen, Beriicksichti-

Mehrere Gartenhauschen in der shem
Verfalls bereits gesperrt werden.

P

gung heimatkundlicher Vor-
gaben und der speziellen
Sichtweise der Denkmal-
pflege. Dabei nannte Spéith
es sehr wichtig, auch auf ver-
borgene Qualititen der zu
erfassenden Objekte hinzu-
weisen. :
Anhand von Folien zeig-
ten die beiden anwesenden
Unternehmensvertreter die
Ortsentwicklung auf. Die
SKW-Siedlung nach dem
Muster einer ,Gallenstadl®
bewertete Spiith als eine ge-
lungene »Funktionsmi-
schung” aus Wohnen, Ge-
werbe und Freizeit sowie als
ein ,komplexes Siedlungs-
gebilde mit modermnen As-
pekten®, wo alle Elemente
der Daseinsvorsorge enthal-
ten waren. ,Die SKW-Sied-
lung ist das griifte histori-
sche Erbe am Ort" so Martin
Spith. Die Qualitit der Sied-
lung, die derzeit allerdings
viele Leerstinde von Woh-
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aligen SKW-Gérten mussten infolge fortschreitenden

o

- Foto: Anwander

nungen aufzuweisen habe,
liege auch in der Harmonie
der Baulichkeit.

Kein Ensemble, sondern
viele Einzeldenkmale

Er bezeichnete die SKW-
Siedlung nicht als ,Ensemb-
le* sondern mit ihren ver-
schiedenartigen Haustypen
als Einzeldenkmale, deren
Erhalt das grofe Ziel der Zu-
kunft sein sollte. Mit den
vorhandenen  Freiflichen,
wie der Wiese neben der
Bundesstrale und dem al-
ten Sportplatz, stelle die
Siedlung einen integralen
Komplex dar, der zusam-
mengehort und an verschie-
denen Stellen ,nicht ange-
knabbert" werden sollte. In-
halt der zwei weiteren Mo-=
dule dieses Konzeptes sei es,

so fuhr Martin Spiith fort,

aufbauend auf das bisherige
Ergebnis bei einer Begehung
und einer Biirgerbeteiligung
magliche MaBnahmen und

* Ziele zu erarbeiten,

Biirgermeister Christian
Mende wertete die seinen
Worten nach erstaunlich gut
strukturierte Erfassung als
eine gute Grundlage fiir wei-
tere Aktivititen.. Die Frage
von Gemeinderat Klaus
Kambhuber nach der zeitlich

- Einschdtzung der weiteren

Modulerstellungen  beant-
wortete Martin Spéth mit

" dem Hinweis auf das .dritte

oder vierte Quartal”. Ge-
meinderat Tobias Zech zeig-
te sich interessiert, in wel-
cher Art eine Biirgerbeteili-
gung erfolgen solle. Martin
Spéith verwies dazu auf ge-
biindelte Information durch
Vortrége oder auch Ausstel-
lung, eventuell auch in Form
einer Biirgerversammlung
oder eigenen Info-Veran-
staltung.

wDer Biirger mochte Ge-
naueres wissen und Losun-
gen sehen” meinte Gemein-
derat Dr, Klaus Winter, ,Oh-
ne Vorschlige ist eine Infor-
mation sinnlos” war er der
Meinung. Martin Spéth ver-
wies dazu, dass die Ergeb-
nisse seiner Arbeit die
Grundlagen flir das weitere
Vorgehen liefern. Fiir MaR-
nahmen und Losungen sei-
en allerdings andere Exper-
ten gefragt. Die Absicht, die
Blicke der Biirger auf die
Siedlung zu richten, brachte
GR Benjamin Peterlunger
ein. Martin Spéth sah dazu
den bereits pgetitigten FEr-
werb der SKW-Girten durch
die Gemeinde als einen gu-
ten Weg.
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Alt-Neudttinger Anzeiger, Vorstellung und Diskussion KDK in Gemeinderatssitzung, 06.02.2019

Protessionelle Hilfe fiir Erhalt der Siedlung

Gemeinde arbeitet mit Landesamt fiir Denkmalpflege zusammen - Rat beschlieft Denkmalkonzept

Lreny

Garching. .Es geht um Ihre
Mitarbeit! Mit diesen Worten
wandte sich Dr. Gerhard On-
gyerth bei seinem Vortrag im Rat-
haussaal an die Gemeinderite.
Dabei stellte Dr. Ongyerth das
kommunale Denkmalschutz-
Konzept des Bayerischen Landes-
amtes fir Denkmalpflege vor. Die
Gemeinde Garching hatte den Re-
ferenten des Landesamtes in die
jungste Gemeinderatssitzung ein-
geladen, weil diese Behorde fir
den Erhalt der Janisch-Siedlung
=mit ins Boot genommen werden
soll*, wie sich Rathaus-Geschifts-
leiter Emst Weinberger ausdriick-
e

Dr. Gerhard Ongyerth ist beim
kommunalen Denkmalkonzept
der Ansprechpartner fitlr Ober-
bayern,  Niederbayern — und
Schwaben. Er wartete in der Rats-
sitzung mit folgender Oberra-
schung auf Die in den Jahren
1922 bis 1924 errichtete Muster-
siedlung der Stddeutschen Kalks-
tickstoffwerke® ist in der Form
von 59 Einzeldenkmalern in die
Denkmalschutrliste eingetragen.
Dr. Ongyerth sagte dazu: ,Dar-
Ober war ich selbst verwundert,
denn ich witrde die Janisch-Sied-
lung als Ensemble ansehen. Aber
es liegt nichts zwischen diesen 59
Einzeldenkmalern und so ergibt
sich sogar noch ein stirkerer
Denkmalschutz.” Burgermeister
Christian Mende kommentierte,
der Garchinger Gemeinderat ha-
be die Janisch-Siedlung seit Jahr-
zehnten als Ensemble betrachtet.

<Aus der Werkssiedlung ent-
stand der Ort, deswegen stellt die
Janisch-Siediung ein kulturelles
Erbe dar*, unterstrich Dr. On-
gyerth. Jetzt gebe es allerdings viel
Leerstand und Sanierungsbedarf.
Fur den Erhalt der Janisch-Sied-
lung sei es noch nicht zu spit,
dber man misse etwas unterneh-
men. Andernfalls drohe die Ge-
fahr der Aufldsung der Einheit als
Siedlung. For Dr. Ongyerth gilc
HStdrken erhalten, inalte Formzu-
rickbringen.”

Arbeitersiediung.

For die Bestandserfassung mit
einem Zeithorizont von vier Mo-
naten als Grundlage fir das kom-
munale Denkmalkonzept stellte
Dr. Ongyerth eine Forderung in
Hihe von 80 Prozent in Aussicht.
»Das ist Bestechung”, scherzte der
Referent. Bei dem Konzept gehe
es unichst nur um Planung, spi-
ter wilrden ab einem gewissen
Sachstand die EigentOmer ge-
braucht. (Die Janisch-Siedlung ist
in der Hand von vielen Besitzern.)

Klaus Kamhuber {CSU) begri-
te die Kooperationsbereitschaft
des Landesamtes fur Denkmal-
pllege und erkundigte sich nach
der Einbeziehung der Hang-
grundbesitzer, bei denen eventu-

3_ b L I i | I & pall
Die Janisch-Siedlung soll als kulturelles Erba arhalten werden. Immerhin gelten dia

ell Angste aufkeimen konnten.
Kamhuber war erfreut, vom Refe-
renten ru vernehmen, dass diese
Einbeziehung keinen Automatis-
mus darstelle. Auf Anregung von
Kamhuber wurde nach dem Refe-
rat ein Grundsatzbeschluss zu
dem betreffenden Thema gefasst.
Auf Vorschlag des Bargermeisters
beschloss der Gemeinderat ein-
stimmig, ein kommunales Denk-
malkonzept fur die Janisch-Sied-
lung und die Janisch-Garten mit

Umfeld zu erstellen. - ge
DENKMALKONZEPT
Idas  kommunale Denkmal-

schutz-Konzept (KDE) ist ein An-
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gebot des Bayerischen Landesam-
tes fiir Denkmalpflege. Es richtet
sich an alle Gemeinden in Bayern,
die sich mit ihrem historischen
baulichen und stidtebaulichen
Erbe auseinandersetzen. Es starkt
im Sinne der kommunalen Pla-
nungshoheit die Eigenverantwor-
tung der Kommunen fir ihr bauli-
ches Erbe. Als informelle Rah-
menplanung kann es eigenstin-
dig oder als vertiefender Fachbei-
trag im Rahmen von Verfahren
der Stadtebaufirderung oder der
lindlichen Entwicklung erarbei-
tet werden. Die Kommune ist der
Auftraggeber eines KDK, das Lan-
desamt begleitet die Konzeptent-
wicklung und unterstitzt sie fi-
nanziell.

in den Jahren 1922 bis 1924 emichteten Hauser als mustarglltige

— Foto: Archiv

In drei Schritten geht es zum
KIDE: Das Konzept entwickelt ei-
nen Fahrplan, wie bauliche Merk-
male und Qualititen genutzt und
in die Zukunft gefithrt werden
kbnnen. Es ist aufzehn bis 15 Jah-
re angelegt und wird in drei
Schritten erarbeiter:

1. Die Onsanalyse zur Ermitt-
lung der Denkmalwerte (Erfas-
sung) als Basis.

2. Formulierung von stadtebau-
lich-denkmalpflegerischen Leitli-
nien und Mafnahmen zur Be-
wahrung und Nutzung dieser
Werte im Rahmen der zukunfii-
gen Ortsentwicklung (Planung).

3. Vorbereitung von beispiel-
haften Projekten (Umsetzung).
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Beispiel Neugestaltung der Bundesstraf3e B388 in Moosinning

vl
n

A avaas s e g
§oSSERERS SuShs
scRoEE g2 §' £3 5
852525888802
EEE5Esa Foo
23 5&55 (=5 e
ﬁ ERfiEaitaEC e
£92E05552 HE8
: EEHBEREES 55fs Y
%go% 23c 5TE°%
vEz® 588 guksp
888E5.7 Lgfes
fragi2audess
855z502 52852
LPExz28lx 23
5 25
feEcogd EEERE
ez oy ] §5
gEacBociric;
£ 582G 58328
280 28BS
¥ E&S 3835205
20 o B S0 e %
Eo e sO5Sd Ghsdn
mm.g Scec GEEcy
el S35 FeEER
go® B5as Eole
b=l 8383 g5t
9@ o g98 (BES
b= E = - £
= T A i
Bl Lo &Y
o gy - B
=l
= ® T o
£ |
g @ S f
= = 1
E3g Rkt
£0 = e
oy k= S EEEY
2059 iEEYE
= =3 S ]
Sg g 583
£ DT 2£5088
g c © g'ﬁz e
s§5E =gabss
=52 L fuEsecd
o 25
sok & ogEiifs
=R s EEgs
; 33
R 3 $Ess
s 5s e 27
g ; P
2 = 2 . g S j%»‘%‘%’g
(=}" @ BuwgRa.
K, o | :5-%%53
Vg & T
et 2 ". ﬁ%%% 5
. B8 anEe2sl
, e
g GE S25013%
3 oot
SR G DE S
.m% 5
Qo
a5

o

4 miissen

Ligbe Moosinninger Blrgennnern und Blirger,

auf der Bundessirale 388 hat der Venkehr in den letzten
Jahren drarmatisch zugenommen. Nach der Fertigstal-
lung des Geowérme-Projekts in Erding und des Messe-
gelandes in Riem wird eine weitare Zunahme des Var-
kehrsaufkemimens vorausgesagt. Das bedeutat, daf die
Bundesstrafe durch ifre Uberlastung eine erhahte Ge-
fahr fiir die Verkehrsteilnehmer darstellt, ver allem fir
FuBganger und Racfahrar.

Eine UmgehungsstraBe fiir Mogsinning, und dann selbst-
verstandiich auch fir Efchenried, wird zur Zeit aus Ko-
stengriinden vom Staat d.h. vom StraBenbavamt nicht
getragen, Eine Umgehung dieser beiden Oristefte ist da-
her in absehbarer Zeit nicht zu realisieren.

Wir missen aber etwas mit unserer StraBe tun. 5o wie
sie Jatzt ist, kann sie nicht bleiben. Sie ist gefihriich; es
wird schnell gefahren; die Autofahrer merken ersi viel zu
spét, daB sie nicht auf einer Transitstrecke sind, sondern
m sinemn Ort, in dem wir laber und arbeiten. Die Gehstei-
sind zu sehmal und es gibt keine Fahmadwege ent-
lang der Bundesstrafe - sie sieht im heutigen Zustand
breit aus und wirkt eintdnig.

Ob wir sinmal eine L be-
kommen werden, kann ich micht sagen. Aber heute bie-
‘tet sich die Gelegenheit, die BundessiraBe so umzubau-
en, daf sie eine ansehnliche Strafie mit Fuf- und Rag-
wagen, mit Hilfen zur lelchtaren Uberquerung, dautichen

und somit eine Verbesse-
rung darstelien er'd

Der Gemeinderat hat aus diesem Grunde den Architek-
ten Uwe Graf der Planungsoruppe 504 beauftragt, eine
entsprechende zukunfisweisende Konzeption auszuar-
beiten.
Schwerpurkte des Planungsm#rrage& sind neben der
der davon be-
troffenen Vorgarten. Es werdsn Vorschiage zur Grungﬂ»
staltung und zur Ordnung von Stellplitzen erarbeitet und
wenn moglich, zur Errichtung von L&mschutzmaBnah-
men.

Die Chance fir einen Umbau haben wir jeizt und nur
Jetzt, denn nach dem Kanalbau muf dis Straa wisder
hergesteiit werden Dies geschieht mit der ifinanzieiien
und des

Miinchen; der i Anteil fir
cie Gemeinde wird mit Mitein der Stadtsbauforderung
bis 21 60% beauschust.

Ich bitte alle Birgerinnen und Birger der Gemeinde
Moosinning dfe Planung fir die Neugestaltung der Orts-
durchfzhrt zu unterstitzen.

Maosinning im Dezember 1295
1. Biirgermeister Georg Ways

Plane und Fotos sind Im Laufe des Januars 1996 im Rat-
haus sinzusshen

Impressum:
Herogoer Gemlnde Masining
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Ziele und MaBnahmen zum Umbau der Bundesstrafie

1. Langsames und ortsverirdgliches Fahren

Langsames Fahren hillt im arlichen Verkehr, die abbiegenden und
dio sich einfadelnden Autos. Lastwagen und landwirtschattichen
Fahrzeuge besser beabzchten 2u kannen. Der Strabencaut kann
auiendem bei gadrosseliom Tampn mefr Autos aufnefimen, Schnel-
leres Fanren priosdart grabere Abstinde £um Vordsrmans, durch
sténdige Bremsuorgings ereignen sih ment Untile, die Stauantal-
igkeit nimm 2

Die optimale Geschwindigke in sinar Ortschart, bei der trotz hoham
Werkehrszufkommen dar Verkehr qut fielt, liagt bei 30-40 ki

2, Verschiinerung des Ories

In Zukunft soll die B38E nicht mehr rur aine Strae sein, die aus-

schlieBlich dan Balangen des Durchgangs s dient, Mit vin

Grund cic hestenenden Stralznireilen zu verindern. Sie betragen

zufiinftio 6,5m, wo die Sirafe 2weigetelll wird, ist jede Fatvbahn

375 bres. Damil entsprioht die Breite den staterbautechn: scn»n
an eing Entlang dor

werden wieder Baumo gopflanzt —alte Fatos hpleqfn cell amnnu

baume zum Erscheinungsbild des Orles gehiirien. Miteinbezogen in

die Planung sl d'e Gestallung verschisdener innerortlicher Platze:

Typische Planungsbeispiele

¥

Gfangbach und Dorfen

Hier kreuzt die Bundasstrafie
sinen drilichen Griinzug und
awie] Biche, An der Mordseits

verlau't der geplants FuB- ung
Raduweg enllang der Strase
#n der Siidseite fiibrt der Fus-
und Radweg in seiner Veriin-
gerung aum Erholungs- urd
Frizeitgelande.

3. Mehr Sicherheit fiir FuBg@nger und Radfahrer.

Um die Autofahcer immer yieder daran 7u erinnem, dal sie einen
Ot durchfanren, sind filnf, mit Biumen bepflanzie Mittelinsein in-
nerhalb der 1,8km |4r|gau Strabe vorgasehen, m- auch den Fuligan-
germ {beson-
ders Kinder und
dlters Mithir-
ger) und
aadialu er das

Kambinrte
Full- und Rad-
weq 70 oidsn
Seitar der
BuniessireBe
macht sie far
allo Verkehrs-
toilnehmer
sicharer

Y Fabrann
i aspnan Prcas States

RaseTtuenafiastse

Pl

am_ esn [t Bestand

Typischer StraBenquerschnitt

2

Qistlich des Milhiwegs

i den nardlichien Streenrand it seinen
groen Béumen grenzen landwirtschrtiche
Fiachen an. Hinter disse Baumreiha wird der
Fus- und Rathvag geleqt. Auf der Sidseltz kom-
men Biume hinzu, wodurch die Strae ein alles-
artiges Aussehen erhaten soll

Ul adege O

—

3 Untere Point

Dii: versiegelten Plitze vor den Ladengeschaften wirken wanig elnla-
dend. Unter BerUcksichtigung der je-

wailigen Mutzung wiirden die Fliichen
untergliciart und unterschiectlich b
fostigt werden. Die Stellplatze werden
neu geordnet, so dafl der Geh- und
Radvag Nicht auf sener gosamtan

Breita tiberfanren wiarden mus und
das gerannicne Alckvrirtseinfahren
in die Bundesstrafie entfllt

k-, Boilvegs

4 Freisinger, Erdinger und Neuchinger StraBe

Hier kreuzt die Xreisstrafie varsatzt
die Bundasstrafia. Das dadurch
entstenende hohe Verkehrsautkom-
men gafdhrdet nichl nur die Schal
kinder Auch in Zukunft missen
hier Sehulweghelfer und ine Am-
pl das Uborqueren erlzichter

Heute steht an der Sidsaita der Bun-
desstraBe ein Tankstelle, demgegen-
fiber nine Aut- und Landmaschiner:
werkstatl Die Kapelle und der Gedenk-
stein kammen hier nicht zur Geltung
Dureh g breiten Asphaliikichen in die-
Kreuzungsbereich und dem grofl-
uigen Ausbau der Fanrspuren werden
Autofahwer 2um Sehnzlifanren verfihrt
besanders in den Abend- und Nachi-
stunden. Werden die Fatrspuren durch eine Mittelinsel getrennl,
wird oie gefahrens Geschwindigkert e traglich bleiben, oie Stauge-
fahr verringart und den FuBgangern das Uberqueren erdeichiert. Im
_Schallen® der M lelinsel konnen sich Linksableger aufstolien

5 Zwischen Neuchinger und Sebastianstrafe

In diesam Strafen-
abschnit der
durch Mzuern und
Boschung be-
granztist, soll nur
auf der nérdlichen
Seite ein durchge-
hender Full- und
Radweg eingeric!
tet werden. Das
kann ringeromman
werden, wail aut der ord-
seie das Wohngebiet
auf der Sidseite nur ein
einzalnes landwitschafti-
ches Anwesan vorhanden
sind

B L
b e A, Gt xgn

7 Rathausvorplatz

Hier dominiert gie Bundesstrabe, Es gibt keinen
Rathausvarplaty. als Auferthaltstaum stent rur ain
scnmaler Gemweg ur Vartigung.

Varschlag:

v Die Fahrbahn wied durch gine mit Baumen be-
pilanzto Mittelinsel geteilt. Sie bewirkt ging opti-
sche Aubwertung des SteaBenraumes und er-
elchtert das Oberqueren der Strabe

v Diz Strafeneinmiindangen werden firr Fufigin
ger iibersichilicher

v In der Birkenallea wird die Insel mit der Vieh-
waage” In die Platzfigche einbezogen

v Diz Aulentreppen des Rathauses missen et
1958, vor dem newert und verdndert werden
ersten Ausbau v At der Fifiche vor dem Rathaus sollen Baumo
der Erdinger 50 gapflanzt wierdan,cafh sie den Platz wie ein
Sirade Baumdach iiberspannen.

Anstelie der Mau-
aff kannten auch
Larmsehutzvdnde
arrichiet werden

Situationen jetzt und nach dem Umbau

8  Einmiindung Dorfstrafe

1968, var dam Ausba

Heule bestimmen ausladende
Kurven, Uoerdimansionierte
Verkahrsflachen hier das Er-
scheinungsbild. Es ist gefahr-
lich, digse Kreueung 2y aber-
queren. Bestatarisch bestent
kein Unterschied 7wischen
den Fahrbahnen und den
Freifiachen vor den Hausern, den Laden und der Gastwirtschaft.

Vorschlag:

+ An der DorfstraBe soll gin dbersichtlicher Enmindungsbergich
und gin Platz entstehen

« Auch hier hilft die Mittelinsel beim Ubarguaran.

+ Vo dar Laden sallen Farkplatzs und ain Buswartehduschen ent
stefen.

o Dar Platz vor der Gashwirlschalt wird mit Baurmen bepflanst, da-
durch kann ein angenehmer Aufenthaltsort entstehen.

Ostlicher Oriseingang 6

Dieser Drtsheginn wird yon den eus Erding
kommendn Autofahiem zu spal wahr-
f genommen, Aul

dor garaon
Strecke, die zum
Crt hin abfit,
wird zu sonell
gefahmn,

Eine haurm-
bestandene
Mitelingel
sollin

Zukunft den
Ortsengang
sipnalisierer.

rischafsngg

" Lan
T/ Ui Fu,

) Obsrtanr tir Landy Fanrzauge

9 Wesllicher Oriseingang, Fasanenweg,
Einfangstraiie

Bel digser Drtseinfanet wirkt di Straliz wie 7um Aubenbercich
geharenct. Higr ist das Ubarqueren der Bundesstrate besonders
risikoreich.

Vorschlag:

v It giner lanagezoganen Mitainsel wird dem Autotahrer ein
deutliches Zeichen zur Redusierung der Geschuindigheil gegs-
et ich befinde mich innertalb des Crles. ab hier gill Tampo
50kmit*

v Die Insol kann in zwei Abschnttan dberquert werden, was ¢ivo
Erloichterung fir Fuliganger und Radiahrer bedeutet,

v Die Baume vermiteln sine Engstells (Baumtor)

v Der ankommende Radweg aus Eichenried wird zur Orismitte wer-
tergefihrt

v Auf joder Strallenseite ist oin Buswartehauschen vorgesehen
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KDK Te|I 1- Denkmalwerte

Kommunales Denkmalkonzept (KDK)
Garching a.d. Alz

SKW-Siedlung

Teil 1
Stadtebaulich-denkmalpflegerische
Untersuchung - Erfassung, Analyse,
Bewertung, Dokumentation

Denkmalwerte - Sachstandsbericht

Tell 2
Handlungsbedarf, Ziele und MalRnahmen

Garching a.d. Alz
23. Juli 2019
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KDK Teil 1 - Denkmalwerte

KDK Tell 1 - Methode und Ziel

Teil 1 Stadtebaulich-denkmalpflegerische Untersuchung

Methode

Stadtebaulich-denkmalpflegerische Ortsanalyse mit
Literaturrecherche, Archivarbeit, Bestandsaufnahme, Dokumentation

Ziel
Herausarbeiten der historischen stadtebaulichen Strukturen im Bereich der SKW-

Siedlung als Grundlage fur die weitere Entwicklung des Ortes
— hier konkret als Fachbeitrag flr Untersuchungen der Stadtebauforderung

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Teil 1 - Denkmalwerte

Rechtliche Basis

Baugesetzbuch, Besondere Stadtebaurecht
§ 136 Abs. 4 Satz 4

Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen (...) sollen dazu B a LI B

Baugesetzbuch

beitragen, (...) dass ,die vorhandenen Ortsteile erhalten,
erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes verbessert und den
Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung
getragen wird.”

Bayerische Verfassung, Art. 141 (2)

,Staat, Gemeinden und Kdrperschaften des o6ffentlichen
Rechts haben die Aufgabe, die Denkmaler der Kunst,
der Geschichte und der Natur sowie die Landschaft zu
schitzen und zu pflegen, (...)"

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Teil 1 - Denkmalwerte

Projektschritte 2019

Anfang Febr. Information Gemeinderat durch BLfD zum KDK

26. Febr. Auftakt (Gemeinde, LRA, Ortsheimatpfleger, BLfD)
10. April Gemeindearchiv

23. April Bestandsaufnahme ,Werte + Qualitaten“ (Gemeinde,

Ortsheimatpfleger, Eigentiimer, BLfD)
28. Mai Berichtsentwurf KDK Teil 1

11. Juli Bestandsaufnahme ,Defizite + Uberformungen®
(Gemeinde, Ortsheimatpfleger, BLfD)

23. Juli Sachstandsbericht

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Teil 1 - Denkmalwerte

Gliederung Bericht

Naturraum und Lage

Siedlungsgeschichte Garching a.d. Alz/ SKW-Siedlung
o Ortsname, Archaologie, territoriale Entwicklung

o Industrialisierung Alztal, Siedlungsbau

Historische Siedlungsstruktur SKW-Siedlung 1920/30

Raume und Bauten der SKW-Siedlung heute

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Tell 1 - Denkmalwerte

i,

T (5. ] s T Sty
It beim Integrierten kemmunalen Entwicklungskonzept (IKEK) eine groBe

‘werden kénne, seiviel interessan-
ter, Eine Antwort blieb aus. Dass
te die Larmbeldstigung in Garching
auf dem Méngelplan ein fettes Mi-
nus ist = ein alter Hut. Nur wie
. wird daraus ein Plus? Am Diens-

tag wurde das noch nicht klar.
~ Wenn man sage, man mache hier
ielleicht eine StraRe und da ,ein
', reiche das noch
us, monierte Kamhu-
> Vorschlige ver-

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS

Gemeinderate aber nicht, ganz im Gegenteil: Einer forderte sogar die Aufkiin-
it dem Architekturbiiro. Ein Beschluss wurde vertagt.

- Foto: Nobauer

lers rund viertelstiindigem Vor-
trag feststellen, dass ,der Erkennt-
nisgewinn relativ tiberschaubar®
sei. ,Das waren nur ein paar Bin-
senweisheiten, das wissen wir seit
Jahrzehnten.” Von einem Kon-
zept sei man weit entfernt, gera-

dezu ,fassungslos” sei er, meinte

Kamhuber unter dem zustim-
menden Applaus des {ibrigen Gre-
miums.

Seitens des Architekturbiiros
kam der Vorwurf, dass sich in Ge-
spriichsrunden mit den Biirgern
ergeben habe, dass viele IKEK gar

‘habe, , S|

wollen. ,Fiir wen machen
1 die Vorschlige?® Zwar
Verlaufbisher ,nicht unbe-
s Wahre”, gestand Wink-
er bei der Dorfwerk-
T Wille nicht da, dass
weltermacht.  Wihrend

deren Gemeinden zehn,
cher Treffen abgehalten
e €l es in Garching nur ein
einziges gewesen. Aus anderen
Ortschaften konne Winkler des-

| halb nur positiv berichten.

Das Gegenteil sei der Fall, mo-
nierte Gerhard Rausch (SPD/DU).
»In Wald hat es damals geheiRen,
esreiche schon. Es sei genug, dass
man erst einmal ins Verfahren

_reinkomme. Und wenn es heift,

jetzt gehe es in die Werkstatt,
wollte man weitermachen. Das
stimmt nicht, wie Sie es erzihlen.
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Kommunales Denkmalkonzept KDK Teil 1 | (—
Janischsiedlung und Janischgarten

Karte 4a Vorabzug M1:2500
Uraufnahme 1824 Stand

Mai 2018
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Gemeinde Garching a. d. Alz L

* SKW-Siedlun g um 1920 Pl v Db
& | Karte 4b _ orabzug ...«
3? Lag e un d E| n b Indung in die Lan d SC h aft | s
e 5 - 1;:. ; -\ HETa ) :" ._-’ s SO )

» ,;r\\ 4

Solitarer Siedlungskomplex mit
mehreren Baugruppen inmitten land-
und forstwirtschaftlicher Flachen

In grélRerem Abstand dazu liegen der
Bahnhof, einzelne Gehofte sowie der
historische Siedlungskern von
Untergarching

Lage in Werksnahe an der Haupt-
stral3enverbindung Trostberg,
Altotting

Ebenes und kaum besiedeltes
Gelande der Niederterrasse

Realisierung auf Flachen Heimfelder-
Anwesen

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Tell 1 - Denkmalwerte

Architekt und Stadteplaner
Otto Rudolf Salvisberg 1882-1940

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Teil 1 - Denkmalwerte
Architekt und Stadteplaner
Otto Rudolf Salvisberg 1882-1940

Arbeitersiedlung Dortmund Dorstfeld,
1920-26

Architekten Oskar Schwer, Otto Rudolf Salvisberg SKW-Werkssiedlung Piesteritz,

Wittenberg, Sachsen- Anhalt,
1916-19, fur ca. 2000 Beschéftigte
Architekten Paul Schmitthenner,
Otto Rudolf Salvisberg

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Teil 1 - Denkmalwerte

Architekt und Stadteplaner
Otto Rudolf Salvisberg 1882-1940

Berlin Reinickendorf

(Weil3e Stadt),

1928-31

= Architekten: Otto Rudolf

@ Salvisberg, Bruno Ahrends,

B8 \Vilhelm Bining,

By Stadtebauentwurf Otto Rudolf

= Salvisberg, Landschaftsplaner
: SIS Ludwig Lesser,

Siedlung Berlin Zehlendorf (Onkel Toms Huitte), ca. 1000 Wohnungen, seit 2008

1926-31, UNESCO-Welterbe

Architekten Bruno Taut, Hugo Haring,

Otto Rudolf Salvisberg

L e

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



hoher Freiflachenanteil innerhalb der

i i ) Wohnsiedlung (insg. 5 ha)
Historische Siedlungsstruktur | | |
Ausbildung differenzierter Haus-

Stadtebauliche Entwurfsprinzipien typen und gegliederter Bauksrper

(Geschossbauten, Reihenhauser,
Doppelhauser)

e Solitarbau Schule im Zentrum

o Zentraler Platz sowie differenzierte
Stral3en- und Platzraume

.ﬁ%ﬁmw%%“”
e O » Geschwungene Stral3en- und

Wegefuhrungen

» Wohnungsgarten (Nutzgarten),
gemeinsame Gartenhauschen

« Haus- und Vorgarten

» Funktionsmischung: Wohnen,
Versorgung, Bildung, Freizeit

« Einfligung in die umgebende
Landschaft

» Grunstrukturen/ Baume

» Lage an Hauptstral3e und westlich
der Fabrikanlage

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS
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1 Schule (1925) mit Schulgarten!Pausenhof noch
ohne Anbau, 1931 Bezug des Westflligels
2 Doppelhauser, sog. Angestelltenhauser, sidliche
o s _ Randbebauung (EG+D) mit Hausgarten und
== NP, . - griiner Vorgartenzone
' 3 Zwei- und dreigeschossige Mehrfamlienhauser,
sog. Arbeiterwohnh&user, dazu gehdérig eine
IR g N ; Gartenparzelle je Wohnung
T it Ll 5SS T TR SR A 1N f 4 Standort zweigeschossige Mehrfamlienhauser,
B Aty (s - e 3 ! _y.. ‘: R 7 3 4 e N A sog. Beamtenwohnhauser, mit Hausgarten,
f. e ST e N R e g O R %, Trostberger StraRe
= < ' : , } 5 Janischplatz 6, ehemaliges Heimfelderanwesen,
Wohnhaus, erdgeschossig, im Kern alter
6 Gartenhauschen, Zugang von mehreren Parzellen
i Az N \ 7 Zentraler begriinter Platz, Entrée Schule
R _~\“ sl L. 4 _ ol 1 8 Griines En.trée in die Siedlung
PABONG e 4 L *./ gj‘ ean, | > SN 9 Engmaschiges FuRwegenetz
10 Janischplatz 4/5 (heutige Hausnummern)
Ladengeschéafte mit Nutzungen wie
Filialmetzgerei, Friseur, Schreibwaren,
Lebensmittel und Milchladen
11 Standort Pumpenhaus (Alztal) zur Wasser- und
Stromversorgung

Weiterleitung hangabwarts Richtung Alztal
13 Standort Schwimmbad am Mihlbachkanal (Alztal,
unterhalb Hangstralle)

Nachste Siedlungsschritte Ende 1920er,
Anfang 1930er Jahre

14 Siedlungswirtschaft, Kirchweg 6

15 Lehrerwohnhaus, Mozartstral3e 4

o 16 Standort Privatklinik ,Stickler”, Trostberger Str. 5

ey _-'= 17 Standort Siedlungskirche Herz Jesu, Kirchweg 4

3 fg;a (1934)

» 18 Standort Turnhalle mit Sportplatz, Turnstraflte 7
(1935)

- ( 19 Heimstattensiedlung, Einfamilienhaussiedlung

nérdlich der SKW-Siedlung

Eigentimer/Bauherr: 1922/24 Bayerische Kraftwerke AG (BKW),
ab 1939 Siuddeutsche Kalkstickstoffwerke AG (SKW) bis 1985,

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS dann folgt Privatisierung




KDK Tell 1 - Denkmalwerte

Siedlungsschritte Ende 1920er, 1930/50er Jahre

-

-?Gﬁrdllng a.d. Alzl{SiMi.l;mgi TR Zaaly ¢ - Orig.« Fl.i.a.urau( he

Blick von Osten, Bahnhof Garching,
Siedlungskirche noch nicht errichtet,
Schwimmbad in der Alzau,

um 1930

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS

Blick Richtung Norden, Heimstattensiedlung,
(l.o. Bildrand), ,,Batschka-Siedlung®,
Siedlungsgaststatte und Lehrerhaus,
Siedlungskirche, Sportplatz mit Aschenbahn,
Turnhalle, HJ-Gebaude

Ende 1930er Jahre

Quelle: Bildarchiv Heimatbund Garching an der Alz
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59 Einzeldenkmaler — Gebaude und
Garten

Alle Wohngebaude der 1920er Jahre
sind erhalten

Im Wesentlichen das uUberlieferte
bauliche Erbe des Ortes

Siedlungs- und architekturgeschicht-
lich bedeutsam und bekannt

Problemlagen (baulich):

Sanierungsbedarf bei Gebauden
und Wohnungen

Gestaltung und Nutzung der Garten
(Einbauten und nicht
standortgerechte Bepflanzung)

Marode Gartenhauschen

Nicht denkmalkonforme Verande-
rungen bei Gebauden und Garten

Wohnungsleerstand
Gestaltung von Verkehrsflachen
Barriere Stral3e



KDK Tell 1 - Denkmalwerte

Raume und Bauten
der SKW-Siedlung heute

... Auch heute noch sind noch wesentliche Entwurfselemente von Salvisberg
einschlief3lich von Gestaltungsprinzipien der historischen
Gartenstadtbewegung erhalten....

« Zentraler Platz mit umstehenden dreigeschossigen Baukorpern

» Schulbau — ein markanter baulicher Akzent

» Hohenstaffelung Siedlung — dreigeschossig in der Mitte eingeschossig am Rand
» Geschosswohnungsbauten, Doppelhauser, Reihenhauser

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



KDK Tell 1 - Denkmalwerte

Raume und Bauten
der SKW-Siedlung heute

Ost/West Betonung Eingangssituation — tordhnlich angeordnete Hauspaare

Garten mit nachvollziehbarer Parzellierung trotz Zusammenlegung und
Herausnahme von Zaunen

Wegenetz durch die Garten
Gartenhauschen — frei stehend, angelehnt an Gebaude oder kleine Torbauten

Unbebaute Grinflache westlich vor dem Kern der Siedlung

Blickbeziehung zum Kirchturm St. Nikolaus

HELLER SPATH kommunikation+planung und Biiro PLANKREIS



Wesentliche Gestaltungselemente (,, Checkliste®)

Geschossbhauten

Uberkragendes Ziegelwalmdach
Kaltdach

Keine groRen Offnungen, nur kleine
Lichtluken

Putzbau

farblich abgesetzte Putzgliederungen in
Blau-, Griin- bzw. Rotténen bei Fenstern
und Tlren

Holzfenster mit Sprossen und Laden

Die , Tor-Bauten“ im Osten und Westen
verfligen Uber Eckerkerausbildungen
und bauliche Ausstattungsdetails wie
Figurennischen und Lampen

Kellerabgang mit gemauerter Bristung
Mauern zwischen den Baukdrpern



Wesentliche Gestaltungselemente (,, Checkliste®)

Reihenhausbauten

Uberkragendes Satteldach
Ziegeleindeckung
Kniestock

Farblich abgesetzte Putzgliederungen in
Brauntbnen bei Fenstern

Holzfenster mit Sprossen und Laden

Hauseingang Uber Stufen etwas
zuruckversetzt

Farbliche Fassung des Hauseingangs in
einem Braunton

Stufen historisch in Beton ausgefthrt
Holztlr mit Intarsien (,Stern®)



Wesentliche Gestaltungselemente (,, Checkliste®)

Doppelhauser

Satteldachbauten mit steilerem Dach
Kaltdach

Feine grol3en Dachoffnungen
Fenster an der Giebelseite,

Hauszugang tber Stufen von der
Giebelseite, zum Garten hin keine Turen

Holzfenster mit Sprossen und Laden

Farblich abgesetzte Putzgliederungen
bei Fenstern und Tlren

Zugehdrig Garagen als kleine
Steildachbauten ausgefthrt



Wesentliche Gestaltungselemente (,, Checkliste®)

Garten

Einfriedung hin zu den Wegen durch
Staketenzaune

Maschendrahtzaune zwischen den
benachbarten Parzellen (Betonpfosten
zur Befestigung)

Obstbaume

Kleinere Bluh- und Zierstraucher
Gemisebeete,

Brunnenbecken

Keine Heckenlandschaft und
GrolRbaume

Mehrfach belegte Gartenhauschen
(2-8 Parzellen),



Wesentliche Gestaltungselemente (,, Checkliste®)

e GrolRbaume
« Unbefestigte Belage

Stral3en, Platze und Wege
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. Denkmalpflegerische Interessen
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Gemeinde Garching a. d. Alz N
Kommunales Denkmalkonzept KDK Teil 1 EB
Janischsiedlung und Janischgarten

P Vorabzug| ., ..s0

i Stand
Denkmalpflegerische Interessen i
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- Baudenkmal
@  Baudenkmal, Kleindenkmal

- Erhaltenswertes, ortsbildprégendes Gebaude
@©  Orsbildpragende Objekte

[:i Ortsstrukturpragende Baulinie

Historische Griin- und Freiflache

==== Historisch bedeutendes Gewasser (Miihlbach)

==== Historisch bedeutender Weg

O Historischer Standort Schwimmbad

==== Untersuchungsgebiet

Quelle: BLfD, Denkmalliste Baudenkméler sowie Bauliche Anlagen
el fiir Digitalisierung, Brei und Ver
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Baudenkmaler
Erhaltung: HOhen, Proportionen,
Fassadengestaltung, Dachlandschatft, ...

Janischplatz 10, Janischplatz 10a
Mietshaus, zweigeschossiger Walmdachbau
mit Putzgliederung in Formen des
expressionistischen Heimatstils, von

Otto Rudolf Salvisberg, um 1923/24.

Zugehorige Gartenanlage inklusive Ful3weg,
bildet zusammen mit dem Geb&aude eine
bauliche Anlage und ist Bestandteil der
Siedlung insgesamt.
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... kein Denkmal aber Wert als
Geschichtszeugnis und Beitrag zum
historischen Ortshild ...

Trostberger StralRe 5

Stattlicher zweigeschossiger Walmdachbau, im
Kern aus den 1920er Jahren, ehemals
Privatklinik ,Stickler*

Kirchweg 6

Zweigeschossiger Kruppelwalmdachbau aus
den 1920er Jahren, ,Siedlungswirtschaft”
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... kein Denkmal aber Wert als
Geschichtszeugnis und Beitrag zum
historischen Ortshild ...

, Pumpenhaus*

Im Talgrund der Alz zur Versorgung der
SKW-Siedlung mit Wasser und Elektrizitat;
errichtet in den 1920er Jahren; leerstehend.
Bei dem Turm handelt es sich um die

Trafostation. Hohe Hangstralie 7

Gebaudefundamente, eben zu begehen,
Zweck Waschetrockenraum, 1920er Jahre
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Historische Freiflachen
...gliedern/ strukturieren den historischen Ort

Trostberger StralRe
Freiflache zwischen Siedlungskern den
sogenannten Beamtenhausern. Historische
Nutzung Gartenparzellen.

Festplatz/Bolzplatz
Ehemaliger Sportplatz, errichtet in etwa
zeitgleich mit der Alten Turnhalle in den 1930er

) Jahren
HELLER SPATH kommunikation+planung und Biro PLANKREIS
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